ANEXO I -LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO
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ANEXO1I

A

Inquisa — Indiistria Quimica Santo Antdnio S/A- Em Recuperacio Judicial
Rua Alan Kardec, n® 463
CEP: 26220-110 - Nova Iguacu - RJ

FK Distribuidora de Produtos Quimicos Ltda. — EPP- Em Recuperagio Judicial
Rua Alan Kardec, n® 463 Parte A
CEP: 26220-110 - Nova Iguagu - RJ

REF.: LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO

Prezados Senhores,

Conforme solicitado por V. Sas., a Saade RJ Servigos de Apoio foi contratada por Inquisa —
Indastria Quimica Santo Antdénio S/A - Em Recuperagdo Judicial e FK Distribuidora de
Produtos Quimicos Ltda. — EPP- Em Recuperagio Judicial “Grupo Inquisa ou Empresas”
para elaborar o laudo econdmico-financeiro, no qual o resultado € representado pelos
demonstrativos de “Projecdes de Resultados” e “Projecdes de Fluxo de Caixa” e se torna parte
integrante do Plano de Recuperaggo Judicial Substitutivo “Plano” das Empresas, como Anexo
I, a ser apresentado nesta data 4 6* Vara Civel da Comarca de Nova Iguagu - RJ como parte do
processo de recuperacdo judicial n° 0106001-70.2012.8.19.0038.

Os demonstrativos de projegdes de resultados ¢ de fluxo de caixa apresentados no presente
laudo econdmico-financeiro tratam exclusivamente sobre as empresas INQUISA -
INDUSTRIA QUIMICA SANTO ANTONIO S/A- Em Recuperagdo Judicial e FK
DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS QUIMICOS LTDA — EPP- Em Recuperagdo Judicial
(denominadas neste laudo econdmico-financeiro como “Recuperandas”, “Empresas™ ou
“Grupo Inquisa”).
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1. ESCOPO

Este laudo econdmico-financeiro tem por prop6sito preparar as projegdes de resultados e de
fluxo de caixa das Recuperandas, fornecendo subsidios para suportar o Plano nos aspectos das
proje¢des econdmico-financeiras, conforme requerido pela Lei de Recuperagdes e Faléncias n°
11.101/05, artigo 53, inciso III. Nenhum outro objetivo pode ser tacito ou deduzido, sendo este

documento destinado exclusivamente para a finalidade ora descrita.

2. ABRANGENCIA E RESTRICAO DO TRABALHO

A participagio e o trabalho técnico desenvolvido pela Saade neste laudo econdmico-financeiro
deram-se através da elaboragfio das projeg¢des econdmicas e financeiras de acordo com as
informagbes e premissas fornecidas pelas Recuperandas. Essas informagdes sio de
responsabilidade exclusiva das Empresas e foram utilizadas na proje¢do de resultado
econdmico-financeiro. Tais informac¢des indicaram as fontes de recursos e as melhores
estimativas possiveis para viabilizagdo do Plano, assim como demonstraram o potencial de
geragdo de caixa do Grupo Inquisa, e, consequentemente, sua capacidade de amortizacio da
divida.

Ressalta-se que a Saade ndo atua como perita, auditora, contadora, testemunha, gestora, nem
mesmo produz compilagdo, revisfio, validagiio ou qualquer outra qualidade que gere
responsabilidade pelas informagdes trazidas neste laudo econdmico-financeiro em questio,
uma vez que as proje¢des foram elaboradas apenas com base em informagdes do préprio Grupo.
O encargo da Saade em sua atividade profissional de prestagdo de servigos nfio inclui opinides,
garantias ou aprovag¢io em relagéo aos sistemas de controle interno e informagdes econdmicas
e financeiras das Recuperandas. E pressuposto fundamental que todas as informagdes
fornecidas pelas Empresas, seus diretores e acionistas, administradores e empregados, para a
execugdo dos trabalhos ora propostos foram verdadeiras, precisas e completas.

Deve-se notar que os resultados projetados contém estimativas que envolvem riscos e incertezas
quanto a sua efetivagfo, visto que dependem parcialmente de fatores externos & gestdo das
Empresas, tendo, portanto, carater incerto, cabendo o esclarecimento de que eventualmente
poderé ocorrer diferengas entre os resultados projetados e os resultados futuros reais.

As projegdes para o periodo de treze anos foram realizadas com base nas informages historicas

e nas perspectivas das proprias Empresas em relagio ao comportamento de mercado,
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faturamento, custos de aquisigio de mercadorias e valores do passivo inscrito no processo de
recuperagdo judicial.

Assim, mudangas nas conjunturas econdmicas, nacionais e internacionais, inclusive no caso de
implementacdo das medidas de reestruturagdo contidas no Plano, ndo constituem qualquer
garantia quanto aos resultados efetivos e reais a serem atingidos pelas Empresas, portanto, a
Saade ndo se responsabilizara, em nenhuma hipétese, pela falta de realizacdo efetiva das
referidas projegdes, bem como no comportamento das proposigdes consideradas, que refletirdo
nos resultados apresentados neste laudo econdmico-financeiro.

Ademais, salienta-se que ndo € parte do escopo dos servigos prestados pela Saade, atividades
relacionadas a gestdo das Empresas, sendo essa atividade de responsabilidade exclusiva da

Administragdo das Recuperandas.

3. METODOLOGIA DO LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO

Para demonstrar e evidenciar a proposta apresentada no Plano, assim como para demonstrar
que os meios empregados sdo suficientes para garantir a superagdo da situagdo de crise das
Recuperandas, foram desenvolvidas projecdes que demonstram as disponibilidades atuais e a
geracdo de caixa no perfodo proposto pelas Empresas, atestando assim, que havera recursos
suficientes para cumprir com a proposta apresentada aos credores.

Dessa forma, procedemos a projegiio de resultados e fluxo de caixa futuros das Empresas
atraves da mensuragéo das varidveis operacionais que afetam o negdcio.

Neste trabalho, optamos por considerar cenario tnico de projegdes, que representa as operagoes
das Empresas conforme a sua reestruturagdo operacional e financeira e a programacéo e

evolugdo esperada do seu mercado de atuagdio, conforme detalhado no Plano.

4. RESULTADOS DO LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO

Com base em andlises e informagdes historicas, nas principais consideragdes e premissas
descritas a seguir e no planejamento operacional elaborado para os proximos anos, estima-se a
projecdo econdmico-financeira das Recuperandas, representada pelas projegdes de receitas,
resultados e fluxo de caixa.

Foi desenvolvida uma modelagem financeira especifica, criada e desenvolvida para as

Empresas a partir de um sistema matematico-financeiro, refletindo o mais proximo possivel da
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ANEXO II - LAUDO DE AVALIACAO DO BEM E ATIVO
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N.° PROPOSTA - 50533.0

N.° LAUDO 76278

SOLICITANTE - Inquisa - Industria Quimica Santo Anténio S.A.
PROPRIETARIO  : Suissa Industrial eComercial Lida.
FINALIDADE . Garantia

ENDERECO .- Rua Alan Kardec, 463 - Califérnia - Nova lguacu - RJ

L .

S VALORES DA AVALIACAO:
YALOR DE MERCADO: R$ 16.345.000,00 (Dezesseis MilhBes, Trezentos e Quarenta
e Cinco Mil Reais).
VALOR DE LIQUIDACAC FORCADA: R$ 11.442.000,00 (Onze Milhdes, Quatrocentos
e Quarenta & Dois Mil Reais).

Considerando o imével livre de qualquer énus, posse, dominio, hipoteca ou
desapropriagbes que pesem sobre o mesmo e para a finalidade especifica para a qual
fol destinada esta avaliacfo, para a data base dezembro/2018.

S80 Paulo, 09 de Dezembro de 2016,

SETAPE
ENGENHARIA DE AVALIACOES
CREA-SP 0183298

Assinado digitalmente por
ROBERTO MOUTINHO

ROBERTO MOUTINHO = 7ANELLA-09205247880
ZUANELLA:09205247880 0 % «=n0

11:17:25 -0200

Este documento ol assinado por AC SERASA SRF ICP-BRASIL. A lei brasileira, conforme Medida Provisaria 2.100-2,
determina validade legal para qualquer documento digital certificado pela ICP-Brasil.

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904 AT o
S&o Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020 ! &
Fax: 5511 3817.4329 | www.setape.com.br WG



o~
%

M.1. INTRODUGCAO

A SETAPE - Servigos Técnicos de Avaliacdo do Patriménio e Engenharia
Lida., inscrita no CNPJ-MF sob o n° 44.157.543/0001-92, com sede na Rua Paes
Leme, 524, ¢j. 121, S0 Paulo, SP, contratada pela Inquisa - Inddstria Quimica Santo
Antbnio S.A.. procedey 3 avaliacdo de Prédio industrial localizado na Rua Alan
Kardec, 463 - - Califérnia - Nova lguagu ~ RJ, para a finalidade de Garantia, com data
base para dezembro/2016,

C resuliado dg avaliagéo, bem como eritérios técnicos, método adotado, nivel
de precisdo e fundamentacao, definicbes técnicas, procedimentos para a
determinaco de valores estéo detalhadas neste laudo, onde estio detathados os

objetos da avaliacio e memoriais de calculo.

1.1. ESCOPO

Esta avaliacdo tem por finalidade avaliar as contas de Edificios e Terreno.

1.2. DESCRICAO DO IMOVEL

De acordo com a inspecéo efetuada no local em 01/12/2018, acompanhado
pelo Sr. Wilson (funcionario designado pela diretoria), elementos fornecidos pelo
solicitante e dados obtidos em varias fontes cadastrais, as caracteristicas principsis

do objeto da avaliacso s3o as seguintes:
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M.1.2.1. IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando é composto basicamente por um terreno com construcdes
de uma industria de produtos quimicos.

/“\\’.
M.1.2.2. DOCUMENTACAO DO IMOVEL
O terreno do imébvel avaliando possui formato irregular, topografia plana, area
total de 12.289,43 m? titulada de acordo com a tabela abaixo:
NumeroMatricula = Area {im*) Cartorio DataRegistro
”““\ 1.363 . 12.289,43 | 1% Circunscricgo de Registro de Iméveis de Nova lguacu-RJ 03/11/2016
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M.1.2.3. LOCALIZACAO

Tipo do Imbvel Inddstria
Proprietario - -
Endereco ' o ' 7
‘Bairo T -
‘Municipio o o I
‘Estado - -
M.1.2.4. MAPA DE LOCALIZACAD DO IMOVEL AVALIANDO
“""’5\
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M.1.2.5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUACAO

. Méao L Q| . o | PO
» Logmdf?ﬁm Diregio Largwa;g Pistas f Tracado Pavimentagio Caﬁgaﬁas g Guias aaggaﬁaf
Rua Alan Kardec | Dupla | 10,00m | Uma | Retilineo | Asfalto [ Sim | Sim | &im

M.1.2.6. ZONEAMENTO

De acordo com a Lei Municipal 2.882/1997 e seus complementos, que define o
Plano Diretor vigente e o usc e ocupacéo do solo do Municipio de Nova lguacu, o
imovel avaliando localiza-se em zona urbana, de uso misto.

1.3. DESCRICAO DA REGIAD

De acordo com a inspecio efetuada no local, as caracteristicas principais da

regido onde localiza-se o objeto da avaliacdo sdo as seguintes:
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M.1.3.1. CARACTERISTICAS DA REGIAD
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Area Sujeita a Enchentes: Nao
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Melhoramentos Pablicos: Gas Encanado, liy uminagao Publica, Transporte Coletivo, Aguas
P %q}-’@*%,,A[?QI?;%Q?@fié@@ R
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raﬂsgwrteg Coﬁ&tw@

&qmmm@%‘;ﬁog @awumimmﬁ ; \aude tducacao Seguran

*\de o)
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gufar

Ps’mc‘sgﬁazs ng% de gﬂﬂ ém‘;sa | Centro do mumc:p 0 de f\xova Equacu Rodev;a Pres:dentﬂ Dutra

mrmamms Was de Acessa’ Avemda Carfos Varques Roio Rdu Oscar Soares, Roedovia

Presxdente Dutra

M.1.3.2. ocuPACAO CIRCUNVIZINHA
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SSAS PARA A AVALIACAO

Para efeito de calculo, foi considerada a area de terreno como sendo a
eﬂcamraéﬁa na matricula citada em M.1.2.2. e area construida como sendo a
encontrada no laudo anterior de N° 40.526/51.115, elaborado pela SETAPE para a
data base Agosto/2011.

Vale ressaltar que ndo foi fornecida a matricula atualizada do imével avaliando.

Por esta razfo, caso o mesmo seja utilizado em alguma Operacdo de garantia,

recomendamos a apresentacéo do documento atualizado.

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliagdo, o bem livre de
hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer énus oy

problemas que prejudiguem o seu bom Uso ou comercializacio.

A documentacéo fornecida para a elaboracio deste relatorio, é, por premissa,
considerada boa e vélida, ndo tendo sido efetuadas andlise juridica ou medices de
campo exceto estimativas “in loco” para as benfeitorias e construgbes, pois ndo é este

0 objetivo deste frabalho.

N&o foi verificado na vistoria possivel passivo ambiental, fruto de contaminacéo
N de sclo, pois esta verificacéo ndo faz parte do escopo deste laude de avaliacéo,

Presume-se que ndo existam condicbes obscuras ou ndo aparentes, com
relacdc ao imével que o tornarie com mais ou menos liquidez. Nenhuma
responsabilidade é assumida por estas condigbes ou pelos servigos gue possam vir g

se tornar necessarios para a descoberta desses fatores,

Q valor aqui atribuido se refere & finalidade especifica deste faudo, ou sejg,
Garantia, nfo podendo servir de base para outras finalidades, pois para tanto os

criterios de avaliacio bem como os valores deverio ser re-analisados.
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Vale ressaltar, que as informacbes prestadas junto ac Laudo de Avaliagdo nac
tem cunho definitivo sobre a propriedade, litigios oy alienactes dos referidos bens,
sendo t8o somente uma analise baseada nas documentagdes fornecidas e acima
referidas. Consideroyu-se que o imével mostrado seja o mesmo descritoc na

documentacéo fornecida.

O laudo é considerado pela SETAPE - Servicos Técnicos de Avaliacdo do
Patrimdnio e Engenharia Ltda. Como documento sigiloso, absolutamente confidencial,
ressaltando-se que os trabalhos néo devem ser utilizados para outra finalidade que
ndo seja as estabelecidas no termo de referéncia.

1.1.5. SITUACAO DE MERCADO

O imoével avaliando ests posicionado a cerca de 350 metros da Rodovig
Fresidente Dutra, em uma via importante do bairro.

O mercado imobilidrio atual acompanha a tendéncia geral de retracdo nas
negociaches de compra e venda de iméveis, devido as circunstancias econdmicas que
O pais atravessa e, existem poucas ofertas do padrao do avaliando.

Conforme exposto pelos profissionais atuantes no mercado da regiéc, os
imoveis de uma forma geral, dependendo da sus grandeza, sdo negociados de forma
mais lenta, devido 3 procura ser bem especifica,

Nivel de Oferta: | Baixa/Média
‘Nivel de Demanda:  Baixa/Média
Absorgag: T ' Baixa/Média

‘Desempenho do Mercado Atual: ‘Recessive

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
Séo Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
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Valor do Terreno

Valor das Construgées e Benfeitorias ~~
Valor de Mercado Calcuiade ™

Fator Comercializacio

Fator Liquidagdo Forcada

Valor de Liquidacao Forcada

Rua Paes Leme, 524 - 120 andar | 05424 904
Séo Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
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Valor de Mercado Adotado

1.6. RESUMO DE VALORES

| R$8.844.774 .97

R$11.587.02
 R$2043180

6.00
.

00

R$ 11.442.000,0
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AVALIACAO D
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M.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

M.2.1. CONSIDERACOES

© valor de mercado do terreno foi obtido com base no unitario definido para o
imével avaliando, considerando-se as devidas correcbes especificas ponderadas por
nomogeneizacées, para adequé-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitério adotado foi determinado apdés uma ampla pesquisa junto ac mercado
imobilidrio, através de contatos com correlores, imobiliarias atuantes, proprietarios e
pessoas afins. Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as

‘Normas", devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia;

a} Equivaléncia de Situacdo. da-se preferéncia a iocais da mesma Situacéo
geo-socio-econdmica, da mesma regido e zoneamento,

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elemenios comparativos

devem apresentar contemporaneidade com a avaliacéo.

¢} Eguivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer &
semelhanca com o iméve! objeto da avaliacdo no que fange a situagéo, grau de
aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacéo ac meio, utilizaco ete.

Fez-se entdo uma ampla pesquisa onde foram coletadas amosiras as guais
foram criteriosamente analisadas & 6 amostras foram selecionadas em funcéo da

localizacio e grau de semelhanca com o imovel avaliando,

Segundo pesquisas de dados de mercado, o preco médio unitario do terreno &
de R$ 924,43/ m?, determinado em célculos apresentados neste médulo.

Area Total do Terreno 800,00 m?

Valor Total do Terrene - R$ 55485600

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
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M.2.3. ELEMENTOS COLETADOS

B - Comparativo 26828.0

Enderego: | Rua S0 Jogo Batista, proximo a R. Frederico de
Castro
" Bairro: | Centro )
~Cidade: Nova Iguacu B
~Estado: RJ . |
Tipo: Com Edificacbes
“Opcao: Venda
ATerreno: 53500 m? AConstruida: [ 483,00m?  Testada: -
Topografia: | piana Superficie: seca “ViSohciado: R$ 1.000.000.00
ViTerreno: | R$1.10649/m?  Siuacao: Oferta - 0.9

Data:

; dez/2016

Informante:

Casario Iméveis - Willian - Tel. (21) 7703-2835

C - Comparativo 34625.0

Enderego: . Rua Lampadosa
“Bairro: Califémia

Cidade: Nova lguacu

Estado: P RJ = SEMFOTO
“Tipo: 5 Com Edificactes §

“Opecac: Venda
A.Terreno: 800,00 m2 | A.Construida: | 700,00 m? Testada: -

Topografia: | plana Superficie: seca ViSelicitado: | R$ 1.200.000,00 )
VLTerreno: | R$ 1.001,10/m? | Situacao: Oferta - 0.9 Data: dez/2016 B
“Informante: | Corretor - Romisson = Tel. (21) © 8736-6808 .

Obs: O corretor contatado informou que o imovel avaliando se encontra disponivel para comercializacio a 5

meses.

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
Sé&o Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817.4329 | www.setape.com.br




M

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
S#o Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817.4329 | www.setape.com.br

D - Comparativo 34626.0

Endereco: | Rua Sucur, 80

“Bairro:

A Terreno:
Topografia:

Informante:

Obs:

tor contatado informou que o imével avaliando se encontra disponivel para comercidizacao 3 5

| meses.

E - Comparativo 34627.0

Enderego: i Rua Otavio Tarquino

Bairro:

Cidade: T Nova Iguacu

B A S U g o s

ATerreno: , | A.Construida:
2 ’ ~ ViSolicitado:

R$ 731,10 /m? | Situagao: § Oferta - 0.9

R T N e
Corretor - Gid Neto - Tel. (21) 2686-1784

dezi2016

| meses.

Naheton Reseacs G
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“ATerreno:

Jerrenc:

Informante:

Obs: O corretor contatade informou gue o imduai

avalia

ELE
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-2.5. TRATAMENTO ESTATISTICO

A andlise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma
faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos gue excederem este
limite (discordantes).

Nesta explanacfo adotaremos a seguinte notacgéo:

M = média anitmetica
9 = média saneads

O intervalo de confianga com 80% de certezg minima, segundo as Normas, deve ser

calculado da seguinte maneira, segundo a distribuic&o t de Student:

'E0~=t(h‘-;1~,a/2)>,<(f§?}
- nJ

sendo: N ,
n=nide é!@men{@s . ;
8= 20% (100 - 80) (incertoza)
. 5 = desvio padrao '
t{n-1,10%) & & ordenada de distribuicso de Student, com (n-1) graus de liberdade.
O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte férmula:

iC= M:*EE? ~

"q" somente ser4 rejeitado se H-D! > i(n-1, a/2)

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
Séo Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 381 7.2021-2020
Fax: 5511 3817.4329 | www.setape.com.br
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Fara o teste de hipétese:

Hn-1)= M-q)

‘n=nelementos

M = media aritmética
4 = média sansads
3 =desviopadrao.

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
Séo Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817.4329 | www.setape.com.br
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O memorial de calcuio segue adiante com seus respectivos resultados parcials
& finals.

TRATAMENTO ESTATISTICO DO TERRENO
PARADIGMA

?\éumem de E emenms Ca%@md% 7 7 5

i
%éumem ﬁ% Fé@m@nms Saﬁead@s 5

Wédia Aritmatica (pi): C RSoM4

¢ %

R; ag%s -

i




 AVALIAGAO DAS CONSTRUGOES E BENFEITORIAS
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3.1 DESCRICAO DAS CONSTRUCOES E BENFEITORIAS

Sobre o terreno retro mencionado existem construcdes, cujas descrigbes

ser@o fornecidas a seguir

Tipo: Guarita M.Pavimentos: | 1 Padrdo.Construt.: | Simples
Estrutura: Alvenaria, Congcrsto. |
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pé. Dirgito: 2,90 m
Cobertura: | Laje de Conoreto. Estr.Cobertura: | Alvenaria,
Concreto.

" Depend.internas:

Camodo do vigia, barheire

T

Area.Constr.. 10,95 m? idade: 30 anos 2 Eﬁﬁ,ﬁensawg:% Reguiar
Piso: Ardosia.
""" Parede: Massa Desempenada Pintada.
Forro: Laje.
Calxilhos: Aluminio. M
Porta: Aluminio. N

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
Sao Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020

Fax: 5511 3817.4329 | www.setape.com.br
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Tipo: Prédio da Administracéo N.Pavimentos: | 2 Padrao.Construt.: | Médio
Estrutura; Alvenaria, Concreto. r ‘
Revest.Externe: | Bloco de Concreto Pintado. Pa.Direito: 3,50 m
Coberiura: Tethas de Fibrocimenio. Estr.Cobertura: | Alvenaria,
Concreto.

Depend.internas:

Térreo: Recepggo, saldo com divisdrias formande diversas salas de escritdrios da
administracio, 2 banheiros coletives (mascuiline / feminino).

Segundo pavimento: salas diversas de escritdrios da diretoria, SAC, tesouraria, sala de reunifo,
2 banhelros coletivos.

instalacdes de ar condicionado tipo Split, cameras de circuilo interno e sistema de prevencio de

incéndio com rede de hidrantes e extintores.

Area.Constr.:

1.09126m* | lIdade: | 30 anos | Est.Conserv.. Entre Regular e Reparos Simples

i

Piso: Ardésia, Ceramica, Laminado Plastico.
/“3 Parede: Azulejos Até o Teto, Divisdria Tipe Naval, Massa Desempenada Pintada.
‘ Forro: Gesso, Laje.
Calxilhos: Aluminio.
Porta: Aluminio, Madsira, Vidro.

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
S&o Pauio | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
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Tipo: Subestacso | N.Pavimentos: | 1 Padr@o.Construt.: | Simples
Estrutura; Alvenaria, Concreto. ;
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pa.Direito: f 400m

Coberturar | Laje de Concrato. Estr.Cobertura; Alvenaria,
Concreta.
Area.Constr.: 30,40 m? i idade: ; 20 anos ] Est.Conserv.: | Regular .
Piso: Conereto,
FParede: | Massa Desempenada Pintada.
Forro: Laje.
Caixilhos: Aluminio.
Porta:

i Aluminio.

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
Sao Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
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Tipo: Prédic do Refeitorio M.Pavimenios: | 2 Padréo.Construt.: Simples
Estrutura: Alvenaria, Concreto. | i
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pé.Direito: 500m
Cobertura: | Metélica, Telhas de Fibrocimento. Estr.Cobertura: | Alvenaria,
i Concreto.

Depend.internas:

Temreo: Salde do refeitoric, cozinha, despensa, salas diversas, 2 banheiros coletivas
{mascuiine / femining).

Segundo pavimento: area livre com salgo de jogos.

O acesso ao segundo piso & feito por uma escada interna tipo caracol de ferro

Arga.Constr.:

722,08 m? |

i

ldade: | 30 anos

i

| Est.Conserv.:| Regular

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
Sao Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817.4329 | www.setape.com.br

Piso: Ardosia, Cérémica.
Parede: Azulejos Até o Teto, Massa Desempenada Pintada.
Forro: Laje.
/"”\ Caixithos: Aluminic.
7 Porta: Aluminio, Madeira. R

26



Tipo: Prédio de Embalagem e N.Pavimentos: | 3 Padrio.Construt.: | Médio
Expedicéo
Estrutura: Alvenaria, Concreto. i
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pé.Dirsito: 450m
Cobertura: ! Telhas Tipo Kalhetdo Metdlica, em arco. Estr.Cobertura: | Alvenaria,
Concreto.

" Depend.internas: | Térreo: Salao com areas da produgio, estoque, expedicdo com duas plataformas para carga e
descarga, 2 banheiros coletivos (masculine / feminine).

Segundo pavimento: Sal&o com &rea para estoque de matéria-prima, laboratorio do controle de
qualidade, saldo de esséncias, pesagem e expedicio.

Terceiro pavimento: Saldo com area para estoque de embalagem, arguivo-morto.

O acesso entre 0s pisos é feito por duas caixas de escadas internas de concreto, com piso
revestido de placas emborrachadas.

O predio possul dois elevadores monta-carga, um com capacidade = 1.500 Kg, o outro com
capacidade = 840 Kg, ar condicionado tipo Split nas salas e sistema de prevencao de incéndio

com rede de hidrantes e extintores

Arga.Constr.: 5.069,50 m2 ldade: 20 anos Est.Conserv.. Regular
Piso: Concreto, Grar[mite. : : ’
Parede: Azulejos 1/2 Altura, Bioco de Concreto Pintado, Diviséria Tipo Naval.
Forro: Laje, Sem forro.
Caixilthos: Aluminio, Elementos Vazados, Venezianas de Fibra de Vidro.

Porta: Aluminio, Ferro Tipo de Enrolar.

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
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Tipo: Prédio da sauna M.Pavimentos: 1 | Padrio.Construt.: Simples
Estrutura: Alvenaria, Concreto. L %
Revest.Externe; | Bloco de Concreto Pintado. Fé . Direito: 2,90 m
Cobertura: Laje de Concreto, Madeira, Telhas de Fibrocimento. Estr.Cobertura: | Alvenaria,
Conereto.

Depend.internas:

Camodo da sauna, ducha.

Area.Constr.:

2726 mF |

idade: | 30anos

Est.Conserv.. Regular

Pedra Natu?al.

Piso:
Parede: Azulejos Até o Teto, Massa Desempenada Pintada.
Forro: Laje.
Caixithos: Aluminio.
Porta: Aluminio.

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
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Tipo: Deposito do Material de | N.Pavimentos: , 1 Padrio.Construt.: - Simples
Seguranca 5
Estrutura: Alvenaria, Concreto. |
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pé.Direito: 2,90 m
Cobertura: . Laje de Concreto, Madeira, Telhas de Fibrocimento. Estr.Cobertura: | Alvenaria,
' Concreto.
Depend.internas: | Salao com depdsito de materiais.
Area.Constr.: 83,05 m? ldade: ‘ 30 anocs Est.Conserv.: Regular

Piso: Ardésia, Cé;rémica, Laméﬁada Plastico.
Parede: Azulejos Até o Teto, Massa Desempenada Pintada.
Forro: Laje.
Caixithos: Aluminio.

Porta:

Madeira.
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S&o Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817.4329 | www.setape.com.br

29

VRG

Vahimtion Research B



Tipo: - Casa de maquinas / 1 Padrgo.Construt.: | Simples
; Abrigo das bombas §
Estrutura: Alvenaria, Concreto. 5
Revest.Externo: | Massa Desempenada Pintada. Pé.Dirglto: 220m
Cobertura; Madeira, Telhas de Fibrocimento. Estr.Cobertura: | Alvenaria,
Concreto.
Area.Constr: | 1491m? | Idade: | 30anos | Est.Conserv.. Regular
Piso: Concreto, S ' E
Parede: Massa Desempenada Pintada.
Forro: Laje.
Caixilhos: Aluminio.
Porta: Ferro.
k)

Tipe: Cobertura dos tanques | M.Pavimenios: 1 Padrio.Construt.: | Medio
Estrutura: | Metalica. i P&.Direito: 500m
Cobertura: Metdlica, Telthas de Fibrocimento. Estr.Cobertura: | Metalica.

Depend.internas: | 5 diques de concreto para tanques metalicos de armazenamento (desativado)
Area.Constr.. | 147,92m* | Idade: I 15 anos . Est.Conserv.: Regular
Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904 AR ’
S&o Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020 VRG
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Tipo: | Prédio dos vestiarios N.Pavimentos: | 1 Padrio.Construt.: | Simples
Estrutura: Alvenaria, Concreto. ‘
Revest.Externo: | Massa Desempenada Pintada. Pé.Direito: 2.80m
Cobertura: Metalica, Telhas de Aluminio. Estr.Cobertura: | Alvenaria,
Concreto.

Depend.internas: |

2 vestiarios com banheiro femininos, 1 vestidrio masculing

Area.Constr. 346,58 m* | ldade: 30 anos Est.Conserv.: ; Regular
Piso: Ceramica, \’i‘,imen‘tado C(;mum. ; 1
Parede: Azulejos Alé o Teto, Massa Desempenada Pintada.
Forro: Sem forro.
Caixithos: Aluminio,

Porta:

Aluminio.

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
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Tipo: i Galp#o de reciclagem/ | MN.Pavimentos: | 1 Padrao.Construt.. | Médio
Manutengéo |
Estrutura: Alvenaria, Concreto.
Revest.Exierno: | Bloco de Concreto Pintado. P& Direito: 1 500m
Cobertura: | Metdlica. Telhas de Aluminio. Estr.Cobertura: | Alvenaria,
Concreto.
------ Depend.internas: | Salao para deposito de produtos reciclaveis, sala de fabricagao de saponacio em 06,

depésito de manutengio

Area.Consir.:

228,93 m?  Idade: | 15anos Est.Conserv.:| Regular

Piso: | Cimentado Comum.
Parede: Massa Desempenada Pintada.
Forro: PVC.
Cabdihos: Aluminio.
Aluminio.

Porta:

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
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Tipo:

Galp&o de fabricagéo pN.Pavimentos: 1 Padrdo.Construt.: Médio

Estrutura: Alvenaria, Concreto.
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintadoe. Pé. Direito: 2,90 m
Cobertura: Metalica, Telhas de Fibrocimento. Estr.Cobertura: | Alvenaria,
' " . Concreto.

Depend.internas:

Saldo com subdivisbes, com areas da producio de limpador perfumado e desodorante.

. S

Area.Constr. | 31595m? | Idade: | 30anos Est.Conserv.: | Regular
Piso: Congereto. ; | :
Parede: Azulejos 1/2 Altura, Massa Desempenada Pintada.
Forro: Sem forro.
Caixithos: Ferro.

Porta:

Ferro Tipo de Enrolar.

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904 5
S30 Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020 & ¥ Y
Fax: 5511 3817.4329 | www.setape.com.br VF{(}

33



Tipo: Galpéo de fabricaggo de| N.Pavimentos: | 1 Padrio.Construt.: | Médio
pedra sanitaria é
Estrutura; Alvenaria, Concreto. S
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pé.Direito: 8,00 m
Cobertura: Metalica, Tethas de Fibrocimento. Estr.Cobertura: | Alvenaria,

Depend.internas:

Salo com areas livres da produgao e manipulacao de pedra sanitaria e naftalina

Concreto.

T

Area.Constr.. | 51763 m* | lIdade: | 30 anos Est.Conserv.; ! Regular
Piso: Concreto. | | |
Pargde: Azulejos 1/2 Altura, Bloco de Concreto Pintado, Massa Desempenada Pintada.
Forro: Sem forro.
Cabdiihos: Aluminio.
Porta: Ferro Tipo de Enrolar.

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
S30 Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817.4329 | www.setape.com.br
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Tipo: Oficina de refrigeracgo /| N.Pavimentos: | 1 Padr@o.Construt.: | Médio
Ambulatério
Estrutura Alvenaria, Concreto. L
Revest.Externo: | Bloco de Concrefo Pintado. Pé.Direlto: 2,90m
Cobertura: Madeira, Telhas de Fibrocimento, Estr.Cobertura: | Alvenaria,
Concreto.

Depend.internas:

Sal&o das oficinas, salas do ambulatério médico, 2 banheiros

Area.Constr.;

86,74 m? f idade: 1 30 anos % Estﬁ@mez’v.:% Regular

3

Pigo: Ardésia, Co/na:i‘eto‘
Parede: Azulejos Até ¢ Teto, Massa Desempenada Pintada.
Forro: Sem forro.
Caixithos: Aluminio.
Porta: Ferro.

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
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Tipo: Cobertura anexa N.Pavimentos: 1 Padréo.Construt.: | Médio
Estrutura: Metalica. Pé.Diveito: 500m
Cobertura: Metdlica, Tethas de Aluminio. Estr.Cobertura: | Metélica.

Area.Constr.. | 3856m* | Idade: | 7anos | Est.Conserv.. | Entre Novo e Regular
Tipo: Galpao dos M.Pavimentos: ! 1 Padrao.Construt.. | Medio
COMPrassores %
Estrutura: Alvenaria, Concreto. J' )
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintado, Pé. Direito: {5,00m
Cobertura: Metslica, Telhas de Policarbonato. Estr.Cobertura: | Alvenaria,
Concreto.
Depend.internas: | Comodo dos compressores.
AreaConstr.. | 47,98m? | Idader | 30anos ; Est@amsewn:% Regular
Piso: Concreto. ‘ z ;
Parede: Bioce de Concreto Pintado.

Forro: Sem forro.

Caixilhos: Feiro -

Porta: Ferro.

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
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Pavimentacéo | Padr@o.Construt. [ Médio

Constam de péatios e dreas de manobras, com calgamento de paralelepipedos e biokret

cimentados.

gBYOOO,DO m= idade: | 20 anos < Esiﬁ@nsew.:z Regular

s
i

| Caixa d'Agua Elevada | Padrdo.Construt.: | Médio

Consiam de uma caixa ¢'agua elevada, circular (H = 20,0&3 m /D = 4,00 m), com capacidadé
para 50.000,00 litros e, duas caixas subterraneas {cisternas), com capacidade para 40.000
litros & 60.000 litros, todos em estrutura de concreto armado

. 88,00 m? | idade: | 30anos ( Est.Conserv.: | Regular

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
S50 Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
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Tipo:

i

Muro de fechamento | Padrio.Construt.: | Médio

Descrigéo:

Consta de muro de blocos de concreto aparentes pintados e portéo de acesso de ferro, que

cercam o imoével.

Extensio:

500,00 mi | Idade: | 25anos | Est.Conserv.:| Regular

i

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
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METODOLOGIAS E CRITERIOS

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
Sao Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817.4329 | www.setape.com.br

40

VRG



Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904
S3o Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817.4329 | www.setape.com.br

M.4. METODOLOGIA

A avaliacio do imével em questéo foi procedida com a cbservancia de todas as
diretrizes fixadas na NBR 14653 — Parte 2, atualizada em 2011, que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliagéo de bens no que diz respeito & avaliagao
de iméveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e servidbes

urbanas.

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatéria a ser
utilizada deve alicercar-se em pesquisa de mercado envolvendo, além dos precos
comercializados efou ofertados, as demais caracleristicas e atributos que exergam

influéncia no valor do imavel avaliando.

Em funcéo das caracteristicas do imovel avaliando e das disponibilidades de
dados seguros, relativos & obtengio dos valores do terreno e das benfeitorias,

optamos pela adogdo de uma conjugacéo de métodos, quais sejam:

Para obtencdo do valor de mercado do terreno adotaremos o “Metodo
Comparativo de Dados de Mercado”, para obtencdo dos valores das benfeitorias
adotaremos o “Método da Quantificacdo do Custo”. Para a obtengfo do valor de
mercado do imével como um todo realiza-se a composicéo do valor do terreno, valor
das edificaces e benfeitorias e o fator de comercializag8o, metodologia esta

denominads “Método Evolutive’.

4.1. TERRENO

M.4.1.1. TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no gual admite-
se, a priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e

08 respectivos precos,
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Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem
ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e
revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a
regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacic medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico

que thes deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliacdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribufram na
homogeneizacio. Analisamos o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicagao
de cada variavel isoladamente, visando a sua redugdo. Este procedimento foi utilizado,

pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

Para a obtencdo do valor final do terreno avaliando, temos inicialmenta gus
determinar os fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com
o imavel avaliando. Com base nesta andlise utilizamos na homogeneizagao de fatores

os seguintes fatores:

EATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducéo de 5% a 20% sobre o prego

ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagéo, ocorrido no fechamento.

ATUALIZACAO: n&o foi necesséria vista que os elementos comparativos séo

contemporaneos a avaliagao.

EATOR LOCAL: a fransposicdo gue utilizamos no presente trabaltho foi
haseada na escala de valores varia de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas
a0 local), devidamente aferidos para © iocal avaliando. O fator deve ser limitado
apenas & parcela de influéncia que a localizacdo contribui na composicio do valor
final do imével. Os elementos comparativos ndo foram ftranspostos através dos
valores de langamento tributério, uma vez gue estes estdo defasados da realidade do

mercado imobiliaric local.

bmtion Reseirch Brag
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FATOR DE AREA: os elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de
sua area, observando-se gque existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com
a area do terreno, sendo os de maior area com unitarios menores, limitando-se a sua
influéncia a parcela com gue os mesmos contribuem na composi¢do do valor final do

imével.

Para tanto, ufilizamos a formula constante da publicagcdo "Curso Bésico de
Engenharia Legal e de Avaliagles”, autor Sérgio Antonio Abunahman, Za. Edico,

Editora Pini:

|-

( Areacomparativo
Areadvaliando = quando a diferenca enlre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%
1
(A'reacomparativo 8
Areadvaliando = quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%

4.2. CONSTRUGOES E BENFEITORIAS

O valor das construcbes foi obtido baseando-se no esiudo “kdificacbes —
Valores de Venda — 2002/2008" (Adeguacéo) - NBR 12.721-2006, efetuado pela
Comisséo de Peritos nomeados pelo M.M. Juiz de Direito Coordenador do Centro de
Apoio aos Juizes da Fazenda Municipal da Capital de S&o Paulo e em conjunto com ©
Estudo de Valores de Edificacbes elaborado pelo IBAPE-SP, em tabela com miltiplos
dos custos das edificacbes atualizado para a data base deste trabalho com ultimo R8N
divulgado mensalmente peic Sindicato da Indusiria de Construg@o Civil de Rio de
Janeiro, sendo sempre levado em consideracdo as depreciacbes das consirugdes em
funcdc da idade aparenie, do estado de conservagBo e depreciacdo de ordem

funcional.

Para os casos de benfeitorias, bases, calgamento, muros, etc., os valores
adotados foram obtidos de pesquisa junio ao mercado local e com base em

nublicactes especializadas no setor, tais como Revista Construgéo e Mercado.

VRG

Vehestion Rosearh Goup
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A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservacdo para cada

item, conforme 0s padrBes seguintes:

Para a determinacdc das depreciacbes, aplicaremos o “"Método Ross-

Heidecke”, cujo valor atual da benfeitoria & obtido através da aplicagdo do percentual

redutor relativo & depreciacio fisica acumulada (idade e conservacéo do imovel).

Cod. Ciiiﬁaﬁ%@ Chd. | Estado de Conservacao ;“?édn Q;E;i;igxai?é@
a Novo ‘ d Entre resgigézigii'eparos 3 g Reparos ir?portantes B
b ; Engzagz?avra e o ‘7 Reparos simples h Entre rzp;a;?;, \i{gﬁg{;rt&m@s
c Regular f Entre irli%egggnizgpies e i Sem valor

M.4.2.1. DEFINICAO DO VALOR DE MERCADO

Definicio: O Valor de Mercado de um bem pressupde uma situagéo, em que
as partes interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu uso, encontrem-se na
situacdo em gue tanto o comprador, quanto o vendedor, estejam interessados, porém

n&o compelidos a concretizar a transacgao.

O valor de mercado foi obtide através da somatéria dos valores do terrenc e
das construcdes e benfeitorias, aplicando uma depreciacao técnica sobre as mesmas,

e um fator de ajuste denominado "Fator de Comercializacao”.

O Fator Comercializagéo € aplicado sobre o Valor de Mercado em Uso, para o
calculo do Valor de Mercado, quando este ndo pode ser calculado peio método
Comparative Direto. Este fator representa a oferta / procura para um bem, num
determinado momento, podendo em fungdo disto, ser menor, igual ou superior a
unidade. E calculado analisando-se os negdcios similares, efetivamente realizados na
regido onde se encontra o bem avaliado, comparando-0s com seus respeclivos

valores de mercado em Uso.

VRG
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Dentre as diferentes condicbes gue interferem na determinagéo do fator de
comercializacdo, podemos mencionar: localizacdo do imovel, arquitetura e padrao
compativel com o local, funcionalidade, equilibric econdmico do empreendimento,
condicdes de obsolescéncia, caracteristicas geo-econdmicas da regifo, retragdo ou

auforia do setor imobiliario, etc.

ORS: O valor do fator comercializacdo utilizado foi de 0,80 devido ao atual

momento econdmico do nosso pais.

M.4.2.2. DEFINIGAO DO VALOR DE LIQUIDACAO FORGADA

Definicdo: E o valor tedrico e mais provavel de um bem, para uma
determinada data de referéncia, numa situacio em que as partes interessadas,
conhecedoras das possibilidades de seu uso, encontrem-se na situagao de comprador
interessado, porém ndo compelido a comprar e vendedor compelido a vender. A
perspectiva de tempo necessario para a venda do bem, considerando o valor de

liquidac&o forcada é de 6 a 18 meses

Para o calculo do Valor de Liquidagio Forgada, partimos do Valor de Mercado,

aplicando sobre o mesmo um fator de ajuste.

OBS: O valor do fator de liquidaco forgada utilizado foi de 0,70,

Vakation Researh Gy
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M.5. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

Segundo NBR 14.653 ~ Parte 2, a especificacdo de uma avaliacdo esia

relacionada tanto com o empenho do avaliador, como com o mercado e as

informacBes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante

do grau de fundamentacao desejado tem por objetivo a determinacéo do empenho no

trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de

fundamentacdo. Quanto ao grau de precisfio, este depende exclusivamente das

caracteristicas do mercado e das amostras coletadas e, por isso, n&o é passivel de

fixacao a priori

A seguir apresentamos as tabelas que segundo a NBR 14.653 — Parte 2,

definem os graus de fundamentagéo e precis&o desle laudo de avaliacdo:

Tabela 3 da NBR 14563-2:2011 —~ Grau de fundamentacdo no caso de
utilizacdo do tratamento por fatores

ftemm | Pontos Comentarios

1 A caracterizacao do imovel avaliando foi feita por adogho de situagdo paradigma.

2 |2 A quantidade de dados de mercado foi atendida a quantidade minima para o

Grau i

3 2 A identificacéo dos dados de mercado foi feita com apresentacéo de informagles
; | relativas a todas as caracleristicas dos dados analisados.

4 2 QO Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores atende ¢ Grau L

TOT.: 7 - Laudo Enguadrado no Grau il

Tabela 5 da NBR 14563-2:2011 - Grau de precisdo no caso de utilizacédo de

tratamento por fatores

Descrigiao

Ai;npii‘zude do intervalo de conflanga de 80% em
torno do vaior ceniral da estimativa

Mota: Observar subsegdo 9.1

Amplitude do intervalo de Confiabilidade 1 17,48%

Grau de precisdo atingido CGrau i
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Tabela 6 da NBR 14563-2:2011 — Grau de fundamentacdo no caso da

utilizacdo do método da quantificacéo de custo de benfeitorias

ltem | Pontos | Comentarios
1 2 "Na estimativa de custo direto, utilizamos um custo unitario basico para projeto
3 semelhanie ao projeto padrao. )
2 2 O BD! adotado foi justificado. B
3 2 | A depreciacao fisica foi calculada por métodos técnicos consagratos,
| considerando-se idade, vida Util e estado de conservacao. o
TOT.: | 6 "Laudo Enquadrado no Grau i

Tabela 10 da NBR 14563-2:2011 — Graus de fundamentagdo no caso da

utilizagdo do método evolutivo

item | Pontos | Comentarios i 7

1 L2 Na estimativa do valor do terreno, atingimos o Grau 1l de fundamentagdo n
| involutivo.

O presente trabatho & classificado como "Laudo Enquadrado no Grau " guanto
5 fundamentacdo da avaliaggo do imovel e "Grau IlI" quanto a preciséo do valor do
terreno, com amplitude do intervalo de confiabilidade de 17,48% de precisao o

terrenc segundo as normas da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

NBR 14653-2/2011.

Sa0 Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
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Escritério Escritério
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Escritorio

Refeitério

Cozinha

Prédio da embalagem e expedi¢ao
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Area de estoque - Térreo
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Sala de tomearia ) ;

N

Salédo de matéria-prima
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Escada entre pavimentos

Area de estoque - 3° pavimento

Prédio dos vestiarios - interior

Galpao de reciclaveis
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Galpao de reciclaveis - Depésito




)

SN

Area de equipamentos
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Area externa
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%.‘1-'3.. 363 - Hos termes da eseriturz dé promessa de-cowpra e venda, lavra-
dz em 21 de Margo de 1978, nas notas do Tabelifie do 238 Oficlo da Cidade
do Rio ae Jeneiro, Capital deste Estado, no Le 2.810, fls. 86, o BANCD -
- ZRASILEIRD DE DESCINTOS 8¥4., com séde na Cidade de Deusy Municipic & Co-|
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de 124 ac apo, peld Tabela Prige, perfaz o total de or$ 530,000,00, o -
salde no v2ldn Ge Cr$ 23.000.000,00 por intermedlde de ol prestagles, com
~, valdr de CF§ 143.220,41, cada uma, jA acrescidos dos juros de 12% a0 -
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