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ANEXO V







CARTORIO DO 22 OFICIO DE MACAE
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL - Lei n® 8.935/1994
DOMINGOS DA COSTA PEIXOTO - NOTARIO E REGISTRADOR
RUA MARECHAL DEODORO 351 - CENTRO - MACAER/

TEL: (22) 2762-0450 FAX (22) 2763-0136

CERTIDAO ELETRONICA - RGI

Certifica, em resumo, que revendo em seu poder e Cartério o Livro Ficha - Matricula n°. 13.412,
transportada do livro 2-AD-2, fls. 280, constatou até a presente data ndo haver nenhum 6nus, registro,
averbacOes ou anotagdes de existéncia de acles reais € pessoais ou reipersecutorias, gravando o
imovel a seguir descrito:- Imdvel situado na rua Dr. Julio Olivier, s/ n.°, no Loteamento Bairro Nossa
Senhora do Rosario de Fatima, Centro, nesta cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, com area
construida de 300,30m?, e seu respectivo lote de terreno n° 06, ndo foreiro e dentro do perimetro
urbano, medindo e confrontando-se da seguinte maneira:- 13,10m de frente com a Rua Dr. Jilio
Olivier; 13,10m de fundos com parte do lote 07; 23,40m por um lado com o lote 05; e 23,40m de
outro lado com a Rua Casculeiro, antiga Rua A, onde faz esquina; perfazendo a drea total de
301,10m2. Cadastrado na PMM sob o n° 01.1.048.0241.001. Proprietaria: Black Gold Alimentos
Ltda, inscrita no CNPJ sob o n° 10.481.246/0001-86, Jucerja n° 33.2.0825282-4, com sede na
Avenida Rui Barbosa, n° 1030, Alto dos Cajueiros, nesta cidade. O referido é verdade e dou fé.
DADA E PASSADA; nesta cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, aos 1° (primeiro) dia do més
02 (fevereiro) do ano 2019 (dois mil e dezenove). Eu, Christine Melo Pinheiro de Souza, auxiliar de
cartorio, matr. 94/17223 a digitei. E eu, Domingos da Costa Peixoto, oficial subscrevo e assino.

EMOLUMENTO: 76,22
EEATCJ“_”V(Z/”: 1;23 CERTIDAO ELETRONICA LAVRADA POR: CHRISTINE MELO - .
FUNDPERJ: 3,81
FUNPERJ: 3,81
FUNARPEN: 3,04 MACAE, 01 DE FEVEREIRO DE 2019
VALOR DO ISS: 3,81
TOTAL: 107,45
Poder Judiciario - TIERJ A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na pagina
Correged.ona Qerill de Ju§t|9a https://validador.e-cartoriorj.com.br
Selo de Fiscalizaggo Eletronico A certidao eletronica estara disponivel para download no site
ECVD 77906 FHI https://e-cartoriorj.com.br pelo periodo de 90 (noventa dias) apos a
sua emisséo.

Consulte a Validade do Selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico CERP: 1f514546-63fd-4427-9325-db2dc26de816

Provimento CGJ n°89/2016, regulamenta a emisséo e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.






CARTORIO DO 22 OFICIO DE MACAE
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL - Lei n® 8.935/1994
DOMINGOS DA COSTA PEIXOTO - NOTARIO E REGISTRADOR
RUA MARECHAL DEODORO 351 - CENTRO - MACAER/

TEL: (22) 2762-0450 FAX (22) 2763-0136

CERTIDAO ELETRONICA - RGI

Certifica, em resumo que revendo em seu poder e Cartério o Livro Ficha - Matricula n°. 34.900,
constatou até a presente data nao haver nenhum 6nus, registro, averbacdes ou anotagdes de existéncia
de acdes reais e pessoais ou reipersecutdrias, gravando o imovel a seguir descrito:- Prédio residencial
situado na Av. Rui Barbosa, n°. 1000, antigo 978, nesta cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, e
respectiva fracdo ideal de 0,1721389 do terreno, nao foreiro e dentro do perimetro urbano, que apds o
remembramento devidamente aprovado pela PMM em 16.12.92, requerimento n°. 5936 de 01.08.89,
passou a medir no seu todo e confrontar-se da seguinte maneira: 50,10m de frente com a Avenida Rui
Barbosa; 12,00m de fundos com a Rua Casculeiro; de um lado numa linha quebrada de 3 segmentos,
medindo o primeiro segmento a comegar pela Avenida Rui Barbosa 39,00m confrontando-se com a
Rua Dr. Jilio Olivier; o segundo 23,40m formando um angulo reto, confrontando-se com o
Americano Futebol Clube; e finalmente o 3° segmento 13,10m até encontrar a linha de fundos,
confrontando-se ainda com o Americano F. Clube; e de outro lado, também em 03 segmentos,
medindo o primeiro 27,00m a comecar pela Avenida Rui Barbosa, confrontando-se com propriedade
de Elpidio Gongalves ou sucessores; o segundo 14,60m formando um angulo reto confrontando-se
com José Laurentino Sobrinho e o terceiro e tltimo segmento 25,00m até encontrar a linha de fundos
ainda com propriedade de José Laurentino Sobrinho, perfazendo uma drea total de 1.932,75m?.
Cadastrado na PMM sob o n° 01.1.048.0205.001. Proprietaria: Black Gold Alimentos Ltda, inscrita
no CNPJ sob o n° 10.481.246/0001-86, Jucerja n°® 33.2.0825282-4, com sede na Avenida Rui
Barbosa, n° 1030, Alto dos Cajueiros, nesta cidade. O referido é verdade e dou fé. DADA E
PASSADA; nesta cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, aos 1° (primeiro) dia do més 02
(fevereiro) do ano 2019 (dois mil e dezenove). Eu, Christine Melo Pinheiro de Souza, auxiliar de
cartorio, matr. 94/17223 a digitei. E eu, Domingos da Costa Peixoto, oficial subscrevo e assino.

EMOLUMENTO: 76,22
0, . ~ A
EE”TCZMV(Q/°>- 1;2i CERTIDAO ELETRONICA LAVRADA POR: CHRISTINE MELO - .
FUNDPERJ: 3,81
FUNPERJ: 3,81
FUNARPEN: 3,04 MACAE, 01 DE FEVEREIRO DE 2019
VALOR DO ISS: 3,81
TOTAL: 107,45
Poder Judiciario - TJERJ A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na pagina
Correged.ona Qerill de Ju§t|9a https://validador.e-cartoriorj.com.br
Selo de Fiscalizaggo Eletronico A certidao eletronica estara disponivel para download no site
ECVD 77888 RTU https://e-cartoriorj.com.br pelo periodo de 90 (noventa dias) apos a
sua emisséo.

Consulte a Validade do Selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico CERP: faa974e4-7492-4b6f-a862-019e4bd36f19

Provimento CGJ n°89/2016, regulamenta a emisséo e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.






CARTORIO DO 22 OFICIO DE MACAE
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL - Lei n® 8.935/1994
DOMINGOS DA COSTA PEIXOTO - NOTARIO E REGISTRADOR
RUA MARECHAL DEODORO 351 - CENTRO - MACAER/

TEL: (22) 2762-0450 FAX (22) 2763-0136

CERTIDAO ELETRONICA - RGI

Certifica, em resumo que revendo em seu poder e Cartério o Livro Ficha - Matricula n°. 34.901,
constatou até a presente data nao haver nenhum 6nus, registro, averbacdes ou anotagdes de existéncia
de acdes reais e pessoais ou reipersecutdrias, gravando o imovel a seguir descrito:- Prédio residencial
situado na Av. Rui Barbosa, n°. 1030, esquina com a Rua Dr. Julio Olivier, nesta cidade de Macaé,
Estado do Rio de Janeiro, e respectiva fracao ideal de 0,3487408 do terreno, ndo foreiro e dentro do
perimetro urbano, que apds o remembramento devidamente aprovado pela PMM em 16.12.92,
requerimento n°. 5936 de 01.08.89, passou a medir no seu todo e confrontar-se da seguinte maneira:
50,10m de frente com a Avenida Rui Barbosa; 12,00m de fundos com a Rua Casculeiro; de um lado
numa linha quebrada de 3 segmentos, medindo o primeiro segmento a comegar pela Avenida Rui
Barbosa 39,00m confrontando-se com a Rua Dr. Juilio Olivier; o segundo 23,40m formando um
angulo reto, confrontando-se com o Americano Futebol Clube; e finalmente o 3° segmento 13,10m
até encontrar a linha de fundos, confrontando-se ainda com o Americano F. Clube; e de outro lado,
também em 03 segmentos, medindo o primeiro 27,00m a comecar pela Avenida Rui Barbosa,
confrontando-se com propriedade de Elpidio Gongalves ou sucessores; o segundo 14,60m formando
um angulo reto confrontando-se com José Laurentino Sobrinho e o terceiro e tultimo segmento
25,00m até encontrar a linha de fundos ainda com propriedade de José Laurentino Sobrinho,
perfazendo uma 4rea total de 1.932,75m2 Cadastrado na PMM sob o n° 01.1.048.0205.002.
Proprietaria: Black Gold Alimentos Ltda, inscrita no CNPJ sob o n°® 10.481.246/0001-86, Jucerja n°
33.2.0825282-4, com sede na Avenida Rui Barbosa, n° 1030, Alto dos Cajueiros, nesta cidade. O
referido € verdade e dou fé. DADA E PASSADA; nesta cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro,
aos 1° (primeiro) dia do més 02 (fevereiro) do ano 2019 (dois mil e dezenove). Eu, Christine Melo
Pinheiro de Souza, auxiliar de cartdrio, matr. 94/17223 a digitei. E eu, Domingos da Costa Peixoto,
oficial subscrevo e assino.

EMOLUMENTO: 76,22
0, . ~ A
EE”TCZMV(Q/°>- 1;2i CERTIDAO ELETRONICA LAVRADA POR: CHRISTINE MELO - .
FUNDPERJ: 3,81
FUNPERJ: 3,81
FUNARPEN: 3,04 MACAE, 01 DE FEVEREIRO DE 2019
VALOR DO ISS: 3,81
TOTAL: 107,45
Poder Judiciario - TJERJ A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na pagina
Correged.ona Qerill de Ju§t|9a https://validador.e-cartoriorj.com.br
Selo de Fiscalizaggo Eletronico A certidao eletronica estara disponivel para download no site
ECVD 77893 CDF https://e-cartoriorj.com.br pelo periodo de 90 (noventa dias) apds a
sua emisséo.

Consulte a Validade do Selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico CERP: 0069c411-660c-43f2-99b5-479b1c3d83e4

Provimento CGJ n°89/2016, regulamenta a emisséo e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.






CARTORIO DO 22 OFICIO DE MACAE
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL - Lei n® 8.935/1994
DOMINGOS DA COSTA PEIXOTO - NOTARIO E REGISTRADOR
RUA MARECHAL DEODORO 351 - CENTRO - MACAER/

TEL: (22) 2762-0450 FAX (22) 2763-0136

CERTIDAO ELETRONICA - RGI

Certifica, em resumo que revendo em seu poder e Cartério o Livro Ficha - Matricula n°. 34.902,
constatou até a presente data nao haver nenhum 6nus, registro, averbacdes ou anotagdes de existéncia
de acdes reais e pessoais ou reipersecutdrias, gravando o imovel a seguir descrito:- Prédio residencial
situado na Rua Casculeiro n°. 27, nesta cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, e respectiva
fracdo ideal de 0,4791203 do terreno, ndo foreiro e dentro do perimetro urbano, que apds o
remembramento devidamente aprovado pela PMM em 16.12.92, requerimento n°. 5936 de 01.08.89,
passou a medir no seu todo e confrontar-se da seguinte maneira: 50,10m de frente com a Avenida Rui
Barbosa; 12,00m de fundos com a Rua Casculeiro; de um lado numa linha quebrada de 3 segmentos,
medindo o primeiro segmento a comegar pela Avenida Rui Barbosa 39,00m confrontando-se com a
Rua Dr. Jilio Olivier; o segundo 23,40m formando um angulo reto, confrontando-se com o
Americano Futebol Clube; e finalmente o 3° segmento 13,10m até encontrar a linha de fundos,
confrontando-se ainda com o Americano F. Clube; e de outro lado, também em 03 segmentos,
medindo o primeiro 27,00m a comecar pela Avenida Rui Barbosa, confrontando-se com propriedade
de Elpidio Gongalves ou sucessores; o segundo 14,60m formando um angulo reto confrontando-se
com José Laurentino Sobrinho e o terceiro e tltimo segmento 25,00m até encontrar a linha de fundos
ainda com propriedade de José Laurentino Sobrinho, perfazendo uma drea total de 1.932,75m?.
Cadastrado na PMM sob o n° 01.1.048.0205.003. Proprietaria: Black Gold Alimentos Ltda, inscrita
no CNPJ sob o n° 10.481.246/0001-86, Jucerja n°® 33.2.0825282-4, com sede na Avenida Rui
Barbosa, n° 1030, Alto dos Cajueiros, nesta cidade. O referido é verdade e dou fé. DADA E
PASSADA; nesta cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, aos 1° (primeiro) dia do més 02
(fevereiro) do ano 2019 (dois mil e dezenove). Eu, Christine Melo Pinheiro de Souza, auxiliar de
cartorio, matr. 94/17223 a digitei. E eu, Domingos da Costa Peixoto, oficial subscrevo e assino.

EMOLUMENTO: 76,22
0, . ~ A
EE”TCZMV(Q/°>- 1;2i CERTIDAO ELETRONICA LAVRADA POR: CHRISTINE MELO - .
FUNDPERJ: 3,81
FUNPERJ: 3,81
FUNARPEN: 3,04 MACAE, 01 DE FEVEREIRO DE 2019
VALOR DO ISS: 3,81
TOTAL: 107,45
Poder Judiciario - TJERJ A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na pagina
Correged.ona Qerill de Ju§t|9a https://validador.e-cartoriorj.com.br
Selo de Fiscalizaggo Eletronico A certidao eletronica estara disponivel para download no site
ECVD 77913 YZC https://e-cartoriorj.com.br pelo periodo de 90 (noventa dias) apos a
sua emisséo.

Consulte a Validade do Selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico CERP: 4eeb2fcc-89c1-42bd-9cb8-a1d20fa355cd

Provimento CGJ n°89/2016, regulamenta a emisséo e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.
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AVALIACAO PATRIMONIAL\EIDA.

3do Eletron®

TRABALHO SOLICITADO POR

DETERMINAGAO DOS VALORES VENAL DE MERCADO € DE LIQUIDEZ
FORCADA DO IMOVEL SITUADO A AV. RUI BARBOSA, N° 1.030,
€SQUINA DA RUA JUUIO OLIVIER, CENTRO, MACAE - RJ

Aspecto frontal externo do imovel.

RESUMO DA AVALIACAO:

Valor de mercado

R$ 19.000.000,00

Valor de liquidacao forgcada

R$ 13.380.000,00

Data: 11 de Julho de 2018

RELATORIO: 218.14799

Rua Conde de Bonfim, 106, sl.205, Tijuca, Rio de Janeiro (RJ), CEP 20520-053; PABX: (21) 2254-9962

embrap@embrappraxis.com.br

www.embrappraxis.com.br

218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 1





30 Estado g
%
o

%
¥ Pagina %
g o )
S e
2 )

1626

=MB

AVALIACAO PATRIMONIAL\EIDA.

3do Eletron®

INTRODUGCAO/SUMARIO

Para a realizacdo do presente trabalho foi feita vistoria no local. A vistoria local objetivou visualizar o
imovel e sua circunvizinhanca e determinar padrdes comparativos regionais; as medidas apresentadas
foram obtidas através de informagdes e documentos fornecidos pelo cliente.

As descrigOes, conclusdes e comentarios sobre o bem avaliado se baseiam nos dados colhidos “in loco”
e através de documentos subsidiarios cedidos para a elaboragdo do trabalho.

Este trabalho estd restrito ao campo da engenharia de avaliagdes. N&o realizamos anadlises de
documentagdo nem pesquisas cartoriais que comprovem aspectos legais quanto a direito de
propriedade, posse, hipotecas, execugoes, etc.

Todas as informagdes obtidas do Cliente ou de terceiros e reproduzidas neste relatéorio foram
consideradas como fidedignas.

O valor buscado serd o de mercado, a ser calculado pelo método mais adequado de acordo com as
caracteristicas da propriedade. Para tal, o presente trabalho foi desenvolvido em conformidade com as
normas da ABNT, segundo as NBR-14653-1/2011 e NBR-14653-2/2011, buscando a apuracao, de
resultados com o Grau de Fundamentacado 1.

Todos os mapas, plantas, escrituras, certidées, estudos de aproveitamento, analises contabeis,
relatérios técnicos e informagdes fornecidas por Orgdos competentes, sejam oriundos de nossos
arquivos ou cedidos para a execucdo deste trabalho, serdo analisados e anexados a este relatério
sempre que considerados complementares e esclarecedores.

O estudo assim definido sera desenvolvido a seguir, em acordancia com os requerimentos do Banco
Real e baseado nos dados obtidos junto aos documentos disponiveis quando de sua elaboragdo.

Conceitualmente o trabalho partird do plano geral- Regido/Localidade -para o especifico- a propriedade
propriamente dita- sempre que a andlise desta abrangéncia regional for fator de importancia para a
definicdo de valor.

Para a ordenacgao dos resultados deste projeto, este volume foi dividido em 5 partes:

e Parte A: trata da apresentacdao geral da Regido de localizacdo do Objeto da Avaliagdo, baseada em
comentarios, mapas e fotos.

e Parte B: trata da descricdo do Objeto da Avaliacdo.
Parte C: trata dos Critérios e Calculos de Avaliacdo;
Parte D: apresenta a conclusdo da avaliagao e a Chancela da EMBRAP/PRAXIS;

e Parte E: apresenta fotos e documentos complementares, estes quando disponiveis;

218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU
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PARTE A - LOCAL

IDA.

9o Eletron”

A.1 - DADOS CADASTRAIS

= Endereco: Av. Rui Barbosa, n°® 1.030.

= Trecho/referéncia: esquina das Ruas Julio Olivier (pela lateral) e Cascudeiro (pelos fundos).
= Bairro: Centro.

= Regido: urbana central.

= Distrito: Sede.

*=  Municipio: Macaé.

A.2. LOCALIZA(,‘RO NOS MAPAS (EM ESCALAS PROGRESSIVAMENTE MAIORES)

218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 3
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A.3 -VISUALIZAGCAO DO LOCAL EM IMAGENS DE SATELITE (GOOGLE EARTH):

218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU
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A.4 - CONSIDERACOES SOBRE O MUNICiPIO

Situada no litoral noroeste do Estado do Rio de Janeiro, Macaé possui - de acordo com dados mais
recentes do IBGE - 131.550 habitantes e uma area de 1.215 quilémetros quadrados de extensdo.

O municipio faz divisa com os municipios de Quissamd, Carapebus, Conceicdo de Macabu, ao Norte; Rio
das Ostras e Casimiro de Abreu, ao Sul; Trajano de Moraes e Nova Friburgo, a Oeste; e com o Oceano
Atlantico, a Leste.

Contando com 40 quildmetros de litoral, o clima é quente e Umido na maior parte do ano, com
temperaturas que variam entre 18°C e 30°C, amplitude térmica considerdvel ocasionada pela troca de
ventos entre o litoral e a serra, relativamente préoximos.

A exploracao do petrdleo no Norte Fluminense proporcionou a Macaé, a 182 quilometros do Rio, um vigor
econdmico sem precedentes. A cidade tem crescido mais de 10% ao ano, enquanto a estimativa de
expansao para do Brasil é de apenas 2%. A oferta de empregos aumenta 15% a cada 12 meses.

Cerca de 2.500 novas empresas abertas nos ultimos sete anos — fincaram pé no municipio, levando o
total de firmas instaladas a mais de 7000.

A politica e a economia locais seguem o fluxo do 6leo bombeado do fundo da Bacia de Campos. Estima-se
que em média Macaé receba, a cada ano, quase 50% do orgamento municipal.

Macaé é o primeiro distrito (sede) do municipio de Macaé e uma das principais cidades do estado.

Acessos: saindo da ponte Rio - Niteroi, seguir a Rodovia Niteroi - Manilha (BR-101). Essa estrada cruza a
cidade.

A.5 - O BAIRRO:

O imovel avaliando fica situado no centro da cidade, no setor comercial central da sede municipal. Como
toda area central, € um setor de grande adensamento e movimento constante de pessoas e veiculos.

A area é totalmente urbanizada e plenamente ocupada.

A.6 - LOGRADOUROS DE SITUAGCAO

O imovel faz testada principal para a Av. Rui Barbosa, bem na esquina da Rua Julio Olivier, com um
acréscimo (sem acesso) de fundos para a Rua Casculeiro. As vias sdo centrais e fundamentalmente
comerciais.

O trecho é bem movimentado e adensado.

Em conjunto, as vias apresentam:
* Tragados altimétricos no local: regulares; tracados planimétricos no local: regulares.
»= Pistas: pavimentadas.
= Iluminacdo: através de lampadas a vapor de mercurio;
= Caracteristicas ocupacionais e de meio-ambiente no trecho: fundamentalmente comercial.
= Drenagem pluvial: subterrdnea; esgotos sanitarios: canalizados; agua: canalizada; gas:
engarrafado.
= Telefones.
= Transportes coletivos: no local.

218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 6
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PARTE B — A PROPRIEDADE

B.1 - CARACTERIZACAO GERAL

Trata-se de um prédio comercial de uso exclusivo da rede SUPERMERCADO ECONOMICO, composto de
terreno e benfeitorias conforme descrigao abaixo:

S&o dois blocos interligados. O primeiro € composto por 04 pavimentos que denominamos neste laudo de
prédio 01 e o outro é composto por 06 pavimentos (prédio 02) que juntos formam a edificagdo comercial
que ocupa parcialmente o terreno. O terreno é de esquina e possui trés frentes. A testada se faz para a
Avenida Rui Barbosa (logradouro principal), nos fundos, pela Rua Casculeiro e pela lateral direita do
imével se faz testada para a Rua Dr. Jdlio Olivier. O imdvel fica localizado préximo ao Centro de Macaé e
pode ser visualizado na foto abaixo (Google Earth):

B.2 — O TERRENO:

O imdvel estad localizado na Avenida Rui Barbosa, n® 1.030, Alto dos Cajueiros - Macaé - RJ]. O imével
possui como confrontantes as seguintes vias abaixo:

e Frontal: Avenida Rui Barbosa;
e Lateral direita: Rua Dr. Julio Olivier
e Fundos: Rua Casculeiro.

Caracterizagdo: lote urbano, convencional, frontal.

Acesso: direto, pelo logradouro principal, fundo e lateral direita.

Forma: Trapezoidal irregular.

Topografia: Plano em sua totalidade.

Area total do terreno: 2.240,58 m?, conforme planta baixa fornecida pelo contratante.

218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 7
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v" De acordo com o RGI (Registro Geral de Imdveis) de Matricula n® 06/2895 do RCPN e Notas do
20 Distrito de Macaé/RJ, Livro 0375, Folha 051/051, Ato 043 subscreve-se:

= Prédio residencial, situado na Avenida Rui Barbosa, n°® 1000, antigo 978 e respectiva fracdo ideal
0, 1721389;

* Prédio residencial, situado na Avenida Rui Barbosa, n® 1030, esquina com a Rua Dr. Julio Olivier
e respectiva fracado ideal 0, 3487408,

= Prédio residencial, situado na Rua Casculeiro, n° 27 e respectiva fracdo ideal 0, 4791203.

Imdveis esses edificados sobre o terreno situado na Avenida Rui Barbosa, esquina com a Rua Julio
Olivier, no 1° distrito do Municipio e Comarca de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, ndo foreiro e
dentro perimetro urbano. Que apdés o remembramento devidamente aprovado pela PMM
(Prefeitura Municipal de Macaé), em 16/12/1992, requerimento n°® 5936 de 01/08/1989, passou
no seu todo a medir e confrontar-se da seguinte maneira:

50,10m de frente com a Avenida Rui Barbosa; 12,00m de fundos com a Rua Casculeiro; de um lado
numa linha quebrada de 3 segmentos, medindo o primeiro segmento a comecgar pela Avenida Rui
Barbosa 39,00m confrontando-se com a Rua Dr. Julio Olivier; o segundo 23,40m formando um
angulo reto, confrontando-se com o Americano Futebol Clube; e finalmente o 3° segmento 13,10m
até encontrar a linha de fundos, confrontando-se ainda com o Americano Futebol Clube; e de outro
lado, também em 3 segmentos medindo o primeiro 27,00m a comecar pela Avenida Rui Barbosa,
confrontando-se com a propriedade de Elpidio Gongalves ou sucessores; o segundo 14,60m formando
um &ngulo reto confrontando-se com José Laurentino Sobrinho e o terceiro e ultimo segmento
25,00m até encontrar a linha de fundos ainda com propriedade de José Laurentino Sobrinho,
perfazendo uma area total de 1.932,75 metros quadrados.

v OBS: A diferenca de area entre o RGI (1.932,75 m2) e a planta de situacdo (2.240,58 m?)
ambos fornecidos pelo cliente, se da pelo fato de ndo termos recebido a matricula correspondente
a area do Americano Futebol Clube, conforme descricdo abaixo:

e RGI (Registro Geral de Imdveis) de Matricula n® 06/2895 do RCPN e Notas do 29 Distrito
de Macaé/RJ, Livro 0375, Folha 051/051, Ato 043 identifica a area de 1.932,75 m?2,

e Lote correspondente ao Americano Futebol Clube medindo 23,40 m de largura, 4,71 m
em curva interna subordinada a um raio de 3,00 m e 13,10 m de profundidade
perfazendo uma area total de 307,83 m2. (Ndo recebemos o RGI).

e Planta de Situacao (Loteamento) com o titulo de “PROJETO PARA REMEMBRAMENTO DO
LOTE DO AMERICANO FUTEBOL CLUBE COM O RESULTANTE DOS LOTES N°4 DA AV. RUI
BARBOSA, N°5 DA RUA Dr JULIO OLIVIER, N°27 DA RUA CASCULEIRO E N°1000 E 1030
DA AV. RUI BARBOSA - MACAE-RJ" que identifica uma &rea total de 2.240,58 m?2.

Em resumo:

QUADRO DE AREAS (m2)

Matricula n°® 06/2896 1.932,75

Lote Americano Futebol Clube | 307,83

AREA TOTAL 2.240,58

218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 8
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B.3 - BENFEITORIAS

Com as bases das colunas e sapatas, pilares e vigas em estrutura de concreto armado, o edificio objeto

avaliando possui o seguinte quadro de areas:

VYV V VY

Terreno: 2.240,58 m2;
Area total construida: 7.616,60 m2;
Area de embasamento: 2.240.58 m?2
Taxa de ocupacao: 100,00%.

e Conotacao basica: Prédio com 02 blocos, sendo um composto por 03 pavimentos (prédio 01) e o outro
composto por 06 pavimentos (prédio 02). O prédio 01 (térreo + 2 pavimentos tipo) além da cobertura
composta de telhado e caixas d’dgua. O prédio 02 (térreo + 4 pavimentos tipo) além da cobertura

composta de casa de bombas de incéndio, telhado e caixas d’agua.

e Localizagdo no terreno: ocupa-o parcialmente.
e Trata-se de edificacdo: terminada que sofreu alteracdo em relacdo ao projeto original.
e Distribuicdo ocupacional dos espacos:

B.3.1 - O PREDIO 01 (prédio comercial):

o Térreo: Saldo do supermercado com mezanino que ocupa toda a extensdo frontal da

loja.

Pela lateral direita do imoével (Rua Dr. Julio Olivier), rampa de acesso aos

pavimentos de estacionamento. O mezanino em questdo é composto por escritérios
administrativos, sala de informatica (servidor) e banheiros. Possui ainda area restrita
onde funciona o RH composto de recepcdo, escritorio e banheiro privativo.

o 19 Pavimento: Estacionamento com dois banheiros, hall de escada de acesso ao salao
no térreo e 2° pavimento. Casa de maquinas de ar condicionado (fancoils) e subestacao.

o 2° Pavimento: Estacionamento com dois banheiros, hall de escada de acesso aos
pavimentos inferiores, casa de maquinas dos elevadores e salas subdivididas por paredes
de Eucatex onde funcionam depdsitos e sala de treinamento de funcionarios.

o 3° Pavimento: Telhado e caixas d'agua.

218.14799
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B.3.2 - O PREDIO 02 (prédio de servico / administrativo):

o Térreo: Casa de Bombas (hidraulica), depdsito de lixo, lavatoério de servigo, escritdrio e
recepcao que atende a entrada de servico pela Rua Casculeiro, area de recebimento,
carregamento e descarregamento de produtos e materiais diversos, mezanino com area
restrita de acesso aos quadros elétricos e disjuntores, camaras frigorificas, depdsito do
hortifrutti e depdsito de cereais. Além de acesso ao agougue e ao saldo do supermercado.

o 19 Pavimento: Circulagdo, caixa de escada de servigo, coluna de elevador de carga,
oficina de manutengdo predial com banheiro, hall de acesso as dependéncias internas do
pavimento como padaria, depdsito de farinha, cozinha, refeitério, 02 banheiros
(masculino e feminino) e vestiario e circulagdo de acesso a escada de incéndio.

o 2° Pavimento: Circulagdo, caixa de escada de servico, coluna de elevador de carga e
trés ambientes de depdsitos.

o 3° Pavimento: Circulagao, caixa de escada de servico, coluna de elevador de carga e
dois ambientes de depdsitos.

o 4° Pavimento (Laje Técnica): Circulagdo, caixa de escada de servigo, coluna de
elevador de carga, um depdsito e acesso a casa de bombas de incéndio por meio de
escada metalica.

o 59 Pavimento: Telhado e caixas d'agua.
= Aspectos construtivos:

Infra-estrutura: presumivelmente em fundacgdes diretas.

Superestrutura: concreto armado.

Lajes: concreto armado.

Cobertura: laje impermeabilizada e telhas onduladas de fibrocimento fixadas em
estrutura metalica trelicada.

o Painéis perimetrais: alvenaria de tijolos convencionais.

O O O O

= Painéis divisdrios internos: alvenaria de tijolos e divisérias de madeira tipo Eucatex.
= Equipamentos e Instalagdes:

o InstalagOes elétricas: convencionais, com eletrodutos embutidos e pontos de tomadas e
luz nos compartimentos.

o InstalacOes hidraulicas: convencionais, com tubulacGes embutidas na alvenaria, em

colunas, de acordo com o projeto.

Sistema anti-/-incéndio: hidrantes com mangueiras e extintores individuais.

Ar condicionado central.

Edificacdo dotada de circuitos internos de cameras de seguranca (CFTV).

Instalaces de rede de comunicagdo (telefonia e informatica) convencionais.

O O O O

= Padrdo de edificagdo: Normal, segundo NBR-12.721/92 da ABNT.

= Materiais empregados no acabamento/revestimento da edificacdo: o prédio apresenta fachada frontal
e lateral em pastilhas cerdmicas no nivel do térreo e textura nos demais pavimentos. Destaca-se
também brises metdlicos com pintura eletrostdtica e marquise metalica com cobertura de
policarbonato translicido na cor verde. Na fachada de fundos, paredes com tijolos de concreto
aparentes e partes salpicadas no chapisco. De forma geral foram anotados os seguintes materiais
basicos:

= Pisos internos: granito, granitina, piso vinilico tipo paviflex, ceramica, arddsia e piso cimentado.

= Paredes: emboco emassado e pintado, placas de granito e azulejos ceramicos.

= Tetos/forros: Lajes emassadas e pintadas e partes com rebaixo em gesso e instalagdes embutidas.

= Esquadrias:

218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 10
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o Portas: metalicas (convencionais e pantograficas) e de madeira.
o Janelas: metalicas (aluminio e ferro).

= Vidros: translicidos, lisos e canelados.

= Ferragens: convencionais cromadas.

=  Pecas sanitarias: convencionais porcelanizadas.

= Iluminacgdo: lampadas fluorescentes, embutidas e de sobrepor.

= Idade aparente: 20 anos.

» Idade remanescente: 50 anos.

= Estado de conservagdo: (2,0 - C) - Regular- conforme tabela de Ross-Heidecke.

= Area total construida: 7.616,60 m2, de acordo com planta baixa fornecida pelo cliente e reproduzida
no item B.4.

OBS: Para entendimento:

o Idade Aparente ou Real: Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificacdo e a data
de referéncia da avaliagdo.

e Idade remanescente: Tempo estimado entre a data da avaliacdo e o fim da sua vida (til.

PARTE C - AVALIAGAO

218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 11
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C.1 - PREMISSAS/METODOLOGIA/GERAL

Para a determinacdo do valor de mercado para compra e venda do imoével adotamos o Método
Evolutivo, que incorpora o Método Comparativo de Dados de Mercado e o Método da
Quantificagcao de Custos.

Os métodos citados se baseiam em dados colhidos em pesquisa, sendo que esta, preferencialmente, deve
ser realizada na regido em que se insere o imdvel avaliando. As pesquisas, mesmo que semelhantes, sdo
homogeneizadas através da aplicagdo de fatores de ajuste, que trazem seus valores modulares para uma
so realidade.

C.1.1. PARA O TERRENO:

Para a apuracgdo do valor do terreno adotamos o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado. Este
método identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes de amostra, sendo que esta, preferencialmente, deve ser com
atributos mais semelhantes possiveis aos do bem avaliando, com fontes de informacdo identificada e
diversificada, e de preferéncia contemporaneos com a data de referéncia da avaliagdo.

Os dados disponiveis sdao analisados e comparados aos do imodvel a avaliar. Esta comparacdo impde o
coOmputo de diversos fatores, alguns de ordem conceitual e subjetiva. Os fatores de ajuste adotados para
homogeneizar as amostras colhidas em pesquisa servem para corrigir distorgdes quanto a confiabilidade
das amostras, quanto a sua localizacdo, tamanho de testada ou area, profundidade do lote, padrao
construtivo, estado de conservagdo, ponto comercial, existéncia de equipamento urbano, etc.

A aplicagdo de um ou mais desses fatores ira variar de acordo com o que indicar a analise de cada caso e
objetivara, sempre, equiparar as amostras a realidade da propriedade avalianda.

FATORES DE AJUSTES:
Fator Oferta
Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os precos unitarios pedidos
nos elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em 20%, para posterior consideracdo dos
dados nos calculos estatisticos.

Fator de Local (Transposicao)

Para a transposicdo de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o local de
referéncia, eleito como o de situagdo do imdvel, é utilizado o fator transposigao.

Localizacao (Ft): expressa as diferentes localidades do ponto de vista comercial.
Fator Area
Para homogeneizacdo dos elementos comparativos no que se refere a area que apresentam foi utilizado o
fator de area em conformidade com as prescricbes do “Curso Basico de Engenharia Legal e de

Avaliacoes”, de autoria de Sérgio Anténio Abunahman, publicado pela Editora Pini:

Fa = (area de elemento pesquisado/area do avaliando)" ‘onde

°
=
|

= 1/4, para diferencas de areas inferiores a 30%,
= 1/8, para diferencas de areas superiores a 30%.

°
=
|
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Fator Topografia

Para a analise da topografia foram utilizados indices determinados pelo IBAPE para o avaliando e os
elementos de referéncia, aplicados ao modelo segundo expressado abaixo:

Ftopografia = indice avaliando/fndice elemento,

Descricao Fator
Aclive acima de 20% 0,85
Aclive até 10% 0,95
Aclive de 10% a 20% 0,90
Declive acima de 20% 0,70
Declive até 5% 0,95
Declive de 10% a 20% 0,80
Declive de 5% a 10% 0,90
N3o se aplica 1,00
Plano / praticamente plano 1,00

Fator de Testada

Fator que complementa a composicdo dos fatores de forma (area, testada e profundidade) para a
formacgdo do valor. Incluida através do modelo abaixo:

Fiestada= (testada do avaliando/testada do elemento pesquisado)’,

dentro do limite de [0,80;1,20], sendo f = 0,25, conforme tabela IBAPE para expoente do fator testada
considerando Grupo III (Zona Comercial Padrdao Médio).

Fator Esquina

Com a finalidade de ajustar as variagdes de valores em relacdo ao numero de frentes para logradouros,
foi aplicado um ajuste de no maximo 15% aos elementos que ndo sao de esquina.

Fator Outros

Quando observadas outros caracteristicas préprias dos elementos utilizados na avaliagdo que interferem
diretamente na formacdo do valor final, é utilizado um fator extra, no caso o “fator outros”, para alinhar
tais caracteristicas.

C.1.2. PARA AS CONSTRUGOES:

No caso das construcgdes utilizamos preferencialmente o Método da Quantificacdo de Custos. Para tal, nos
baseamos em pesquisa constante que realizamos junto as publicacdes especializadas - Boletim de
Custos, Revista de Precos, construcdes, Catalogo de Referéncia da EMOP, SINAPI etc., além de contatos
permanentes que mantemos com uma série de Empresas Construtoras, atuantes tanto no setor da
construgdo civil como industrial.

Na analise individual de cada edificacdo, anotamos sua idade, seu padrdo construtivo e suas condicoes
atuais de conservagdo, sendo os precos modulares apresentados acrescidos por indices relativos de
depreciagdo.

C.1.3. VALOR TOTAL FINAL:

Obtido através do somatorio das partes, sendo necessario ao valor final apurado o acréscimo do indice
referente ao chamado “negdcio em marcha” ou “vantagem da coisa feita”, que é o elemento adicional de

218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 13
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valor possuido que tem um determinado imével pela sua vantagem de estar construido e pronto para ser
utilizado, em relagao a outro semelhante.

C.1.4. NIVEL DE FUNDAMENTAGAO:

E importante, também, enfatizar, que o presente trabalho serd desenvolvido através dos procedimentos
matematicos recomendados pelas NBR-14653- Parte 1 (Procedimentos gerais) /Parte 2 (Imoveis
urbanos) da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas buscando a apuragdo de resultados com o nivel
de "Fundamentacao II” e “Precisao III".

C.1.5. TABELAS AUXILIARES:

VIDA UTIL - CONFORME IBAPE

TABELA - VIDA REFERENCIAL X VALOR RESIDUAL

A VIDA REFERENCIAL VALOR RESIDUAL
CLASSE TIPO PADRAO (ANOS) o
BARRACO RUSTICO 5 0
SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
CASA SIMPLES 70 20
MEDIO 70 20
RESIDENCIAL SUPERIOR 70 20
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 >0
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 -
APARTAMENTQ
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 >0
SIMPLES 70 20
- MEDIO 60 20
ESCRITORIO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
COMERCIAL Luxo o 20
RUSTICO 60 20
= SIMPLES 60 20
GALPOES )
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20

218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 14
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PADRAO CONSTRUTIVO - CONFORME IBAPE

VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS

IBAPE / SP
CLASSE TIPOLOGIA PADRAO
CONSTRUTIVA CONSTRUTIVO INTERVALO DE VALORES
Minimo entre Médio entre Maximo

1.1.1- Padréo Rustico 0,060 0,075 0,090 0,105 0,120
GRUPO 1.1 BARRADO 1.1.2- Padrdo Simples 0,132 0,144 0,156 0,168 0,180
1.2.1- Padrao Rustico 0,360 0,390 0,420 0,450 0,480
1.2.2- Padréo Proletario 0,492 0,534 0,576 0,618 0,660
1.2.3- Padrao Econémico 0,672 0,729 0,786 0,843 0,900
1.2.4- Padrdo Simples 0,912 0,984 1,056 1,128 1,200,
GRUPO 1.2 CASA 1.2.5- Padrao Médio 1,212 1,299 1,386 1,473 1,560
1.2.6 -Padrao Superior 1,572 1,674 1,776 1,878 1,980
1.2.7- Padrao Fino 1,992 2,214 2,436 2,658 2,880

RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrao Luxo Acima de 2,89
1.3.1-Padrao Econdémico 0,600 0,705 0,810 0,915 1,020
1.3.2-Padrao Simples Sem elevador 1,032 1,149 1,266 1,383 1,500
Com elevador 1,260 1,365 1,470 1,575 1,680
1.3.3-Padréo Médio Sem elevador 1,512 1,629 1,746 1,863 1,980
APCI?\';l;:;I;l.\IBTO i . Com elevador 1,692 1,809 1,926 2,043 2,160
1.3.4-Padréo Superio Sem elevador 1,992 2,109 2,226 2,343 2,460
Com elevador 2,172 2,289 2,406 2,523 2,640
1.3.5-Padrao Fino 2,652 2,859 3,066 2,853 2,640

1.3.6-PadraO Luxo Acima de 3,49
2.1.1-Padrao Econdmico 0,600 0,690 0,780 0,870 0,960
2.1.2-Padrao Simples Sem elevador 0,972 1,089 1,206 1,323 1,440
Com elevador 1,200 1,305 1,410 1,515 1,620
2.1.3-Padrao Médio Sem elevador 1,452 1,554 1,656 1,758 1,860
GRUPO 2.1 Com elevador 1,632 1,734 1,836 1,938 2,040
ESCRITORIO 2.1.4-Padréo Superio Sem elevador 1,872 1,959 2,046 2,133 2,220
COMERCIAL Com elevador 2,052 2,169 2,286 2,403 2,520
SERVICO 2.1.5-Padrao Fino 2,532 2,799 3,066 3,333 3,600

INDUSTRIAL 2.1.6-Padréo Luxo Acima de 3,61
2.2.1- Padrao Econdmico 0,240 0,300 0,360 0,420 0,480
- 2.2.2- Padréo Simples 0,492 0,609 0,726 0,843 0,960
GRUPO 2.2 GALPAO 2.2.3- Padrdo Médio 0,972 1,149 1,326 1,503 1,680

2.2.4- Padrao Superior Acima de 1,69
3.1.1- Padrao Simples 0,060 0,090 0,120 0,150 0,180
ESPECIAL GRUPO 3.1 COBERTURA 3.1.2- Padrao Médio 0,192 0,219 0,246 0,273 0,300
3.1.3- Padrao Superior 0,312 0,384 0,456 0,528 0,600

ESTADO DE CONSERVAGCAO - CONFORME TABELA DE ROSS HEIDECKE

TABELA DE ROSS-HEIDECKE - Depreciagao Fisica - Fator "k"

Sendo:

1a novo

1,5b entre novo e regular
2c regular

25d entre regular e reparos simples
3e reparos simples

35f entre reparos simples e importantes
49 reparos implortantes

4,5 h entre reparos importantes e sem valor
5i sem valor
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CU B{ml E Sinduscon-Rio

Custos Unitdrios Basicos de Construcio s e b

(NBRAZT21:2006 - CUB 3006) - Junho2018

O valores ahatm redsremese aos Custos Unitsrios Basicos de Construcls {CURIM ). caloulados de soomo com a Lei Fed. n® 4 891, de 161204 =
com a horma Téonica NBR 12.721-3006 da Associacdo Brasilera de Normas Técnicas (ABNT) e 5o comespondenies ao més de Junhoi2018.
“Esies cusios unitirios foram caloulados conforme disposio na ABNT MBR 127212006, tom bass em NOVOS projeios, NOVDS Memonass. desoritivos &
novas origncs de crpamentacho B, portanto, consthusm nova séne hisbirica de cusios unitdnos, ndo compardvets com 3 anlenion, com a designagao
de CLIBR00E,

“Ma formacio destes custos unitdnos bisvos nio foram considerados ot seguntes riens, que devem ser levados &m comta na determinagdo dos
pregos por metro quadrado de consinegdo, de acomds com o estabsfecido no projeto e especicagfes oomespondentes @ cada caso particular:
fundagfes, submramenios, paredes-dafragma, Sranies, rebab@mento e jengol fredtion: sievadories); equipamentos = mstaiagtes, fais oomo:
fogies, aquecedores, bombas de recolges, incnenglo, arcondiconada, calefacdo, venbilapio & exawsiin, cufos; playgound {quando nSo
classificado como area construldaj; cbeas & serwgos complementares; urbanizago, recreacdo |pisonas, campos de ssporte), gasdinamento,
mstalacio & regulamentagho do condominio; & oulros seragos (que devem ser disoomnados no Anexn A - guadre (U] impostos, ftaxas e

emolumentos cartoriais, projetos: projsios an fnicos, projeio al, projein de instalagio, rojetos especads; remuneRcio do consiutor
PemuUNeraga do inoorpomdor

WALDRES ERM Pl

PROJETOS - PADRAD RESIDENCIAIS
PADRAD BAID PADRAD NORMAL PADRAD ALTE
R 150380 B 1.784.08 Rt 247833
PR.4 136318 PP 1.684.80 R4 17T
R 1.284.43 Ra | nomnmn RAB 183159
PIE 10075 B8 | 141500

PROJETOS - PADRAOD COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) & €5L (Comerclal Saias & Lojas)

FADRAG NORMAL FADRAD ALTO

CaL-8 1 pace caLa 1807 07
CsLe 148002 csLa 186738
CSLAE 1527 5 £5L-16 | 2oerm
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C.2 - VALOR VENAL:
C.2.1 - PARA O TERRENO:
C.2.1.1 - PESQUISA DE MERCADO

C.2.1.1.1 - RELACAO DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA:

URL: 10velweb.com.br/propriedades/area-comercial-a-venda-imbetiba-macae.-23 Data: jun/18
Empreendimento’|
Endereco: Rua Abilio Moreira de Miranda

Bairro: Imbetiba {Gidade: : MACAE UF._ RJ
Fonte/ telefone: [Coldw ell Banker:(21) 3741-4463 / (21) 3500-7965 EZonean‘ento
Area construida (m?): EApoio/Edl’cuIa: i Total: 0,00

| Area terreno (n?): 7.500,00 [ Testada: | 65,00 |Topografia: Terreno Plano Esquinia: NAO

% N°suite l N.° vagas| Setor Urbano: 1,0000 i
Prego de venda [ R$ 25.500.000,00 |R$/m? construido Status A VENDA

Obs.:

Elemento Com

parativo 1
0

URL: om.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-macae-540m2-venda-RS 1499000-id-949427! Data: jun/18

Empreendimento]
IEnderez;,o: AVENIDA RUIBARBOSA ao lado n® 1300

- |Bairro: Centro ECidade: E Macaé UF: RJ

Fonte/ telefone: [Mab iméveis(MATEUS):(022) 99912-8325/(022) 99995-8095 EZoneamento

Area construida (m?): EApoio/Edl’cuIa: i Total: 0,00

Area terreno (?): 540,00 | Testada: | 18,00 |Topografia: Terreno Plano Esquinla: iNAO

N° dorm.é N°suite I N.° vagas| Setor Urbano: 1,0000 i
Preco de venda | R$  1.499.000,00 |R$/n? construido Status A VENDA

Obs.:

URL: al.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-macae-venda-RS3200000-id-59207356/F Data: jun/18
' Empreendimento;
Endereco: Rua Visconde Quissaméa

Bairro: Centro ECidade: E Macaé UF: RJ
Fonte/ telefone: |Epoca negdcios:(022) 2759-1149/(022) 2759-1149 EZoneamento
Area construida (m?): EApoio/Edl’cula: i Total: 0,00

Area terreno (m?): 490,00 | Testada: [ 10,00 |Topografia: Terreno Plano Esquina: NAO

H

N° dorm.é N°suite ‘ N.° vagas| Setor Urbano: 1,0000 i
Prego de venda [ R$  3.200.000,00 |R$/m? construido Status A VENDA

cod 006

URL: vel/78801/terrenoemmacae-macae-rjcentro?utm_source=Mitula&utm_mediui Data: it jun/18
Empreendimento’|
# Endereco: Rua Vereador Abreu Lima
Bairro: CENTRO {Cidade: ] Macaé UF. RJ
Fonte/ telefone: |Léo Pinheiro:(22) 99729-4703 EZonearrento
Area construida (m?): EApoio/Edl’cuIa: i Total: 0,00

Area terreno (m?): 5.450,00 [ Testada: | 30,00 |Topografia: Terreno Plano Esquina: sim
N° dorm.é N°suite I N.° vagas| 0 Setor Urbano: 1,0000 :

Prego de venda [ R$ 35.000.000,00 |R$/m? construido Status A VENDA

Obs.:

Elemento Comparativo 5 URL: 1.br/imowel/lote-terreno-centro-bairros-macae-4000m2-venda-RS25000000-id-103824! Data: jun/18
Empreendimento]
Endereco: AVENIDA RUIBARBOSA 1311

Bairro: Centro ECidade: E Macaé UF: RJ
Fonte/ telefone: [Marcelo Ucci:(022) 98144-7530 ou (022) 99723-2520 EZoneamento
Area construida (m?): Apoio/Edicula: | Total: 0,00

Area terreno (?): 4.000,00 [ Testada: | 40,00 |Topografia: Terreno Plano Esquina: 3 sim

N° dorm.g N°suite I N.° vagas| Setor Urbano: 1,0000 i
Preco de venda | R$ 25.000.000,00 |R$/n¥ construido Status A VENDA

Obs.:
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Elemento Comparativo 6 URL: )m.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-macae-1558m2-venda-RS8000000-id-95376¢ Data: jun/18
Empreendimento|
Endereco: Rua Doutor Télio Barreto
Bairro: CENTRO {Cidade: i MACAE UF R
Fonte/ telefone: [Paulo:(021) 2719-6802 ou (021) 99572-0936 EZoneamento
Area construida (m?): EApoio/EdicuIa: E Total: 0,00
Area terreno (?): 1.558,00 | Testada: | 10,00 |Topografia: Terreno Plano Esquina: ; NAO
N° dorm.l N°suite N.° vagas| Setor Urbano: 1,0000
Preco de venda | R$  8.000.000,00 |R$/m? construido Status A VENDA

Obs.:

C.2.1.2 - TRATAMENTO DE DADOS & VALOR:

218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU

Ne Enderego Area Terreno (m?) Setor Urbano  Testada Topografia Oferta Prego Pedido (R$) N° Tef'lr’;’:iri(;:/; )

Aval. Av. Rui Barbosa, n2 1.030 2.240,58 1,0000 50,10 v 1,00 1,0 - Aval. -
1 Rua Abilio Moreira de Miranda 7.500,00 1,0000 65,00 1,00 0,80 25.500.000,00 1 2.720,00
2 AVENIDA RUI BARBOSA ao lado n° 1300 540,00 1,0000 18,00 1,00 0,80 1.499.000,00 2 2.220,74
3 Rua Visconde Quissama 490,00 1,0000 10,00 1,00 0,80 3.200.000,00 3 5.224,49
4 Rua Vereador Abreu Lima 5.450,00 1,0000 30,00 1,00 0,80 35.000.000,00 4 5.137,61
5 AVENIDA RUI BARBOSA 1311 4.000,00 1,0000 40,00 1,00 0,80 25.000.000,00 5 5.000,00
6 Rua Doutor Télio Barreto 1.558,00 1,0000 10,00 1,00 0,80 8.000.000,00 6 4.107,83

Ur:ié‘j:'i: 4.068,45

%
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w Unitdrio do Fatores de Ajustes para Terreno Unit.Homg Unit.Saneado
Terreno (R$/m?) Local. Area Topografia Testada Profundidade Esquina Outros " Fator (R$/m’) (R%/m’)
Aval. 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
1 2.720,00 1,3000 1,1630 1,0000 1,0000 1,0000 1,1000 1,0000 1,5630 4.251,42 4.251,42
2 2.220,74 1,0000 0,8371 1,0000 1,0000 1,5000 1,1000 1,0000 1,4371 3.191,33 3.191,33
3 5.224,49 1,0000 0,8270 1,0000 1,0000 1,0000 1,1000 1,0000 0,9270 4.842,84 4.842,84
4 5.137,61 0,8000 1,175 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 0,9175 4.713,85 4.713,85
5] 5.000,00 1,0000 1,0751 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0751 5.375,67 5.375,67
6 4.107,83 1,0000 0,9556 1,0000 1,0000 1,0000 1,1000 1,0000 1,0556 4.336,22 4.336,22
Um"g:;')" 4.068,45 26,93% 35,30% 32,20% 32,20% 24,67% 30,26% 32,20% 4.451,89 4.451,89
Validagado dos Fatores por analise do coeficiente de variagdao
Coeficientes Condigdo isolado Ausente Resultado
Local Obrigatério 26,93% 22,94% Usar
Area Obrigatério 35,30% 18,29% Usar
Topografia Obrigatdrio 32,20% 16,56% Usar
Testada Obrigatdrio 32,20% 16,56% Usar »
Profundidade Obrigatério 24,67% 26,81% Usar
Esquina Obrigatério 30,26% 19,27% Usar
Outros Complementar 32,20% 16,56% Usar
i g ! i TEE
- - i o
L -
[erp o
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P e e .
SANEAMENTO
Numero de elementos saneados 6
Unitario Médio Saneado (R$/m?) 4.451,89
DADOS INICIAIS Desvio Padrao 737,21

Numero de elementos 6 Coeficiente de Variagédo

Unitario Médio Saneado (R$/m?) 4.068,45 t de Student 1,48

Desvio Padrao 1310,06 Limite Superior (R$/m?) 4.897,32 | 10,01%

Coeficiente de Variagao Limite Inferior (R$/m?) 4.006,46 [ -10,01%
Intervalo de Confiabilidade 20,01%

HOMOGENEIZAGAO =
— FORMAGAO DE VALOR

Ndmero de elementos 6 Area do Terreno(m?) 2.240,58

Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?) 4.451,89 Unitario (R$/m?) 4.451,89

Limite Superior (R$/m?) (+30%) 5.787,46 Valor de Mercado p/ Venda (terreno) (R$) 9.974.813,03

Limite Inferior (R$/m?) (-30%) 3.116,32 Valor de Mercado p/ Venda Terreno (R$) 9.975.000,00

NO

TA:

O terreno objeto dessa avaliagdo apresenta trés frentes, caracteristicas que facilitam suas condigdes de
utilizacdo. Assim sendo, considerando os atributos do objeto perante o campo amostral e dadas as
peculiaridades que diferenciam o terreno avaliando frente aos demais da regidao, escolhemos para a
presente avaliagdo o valor de: R$ 9.974.813,03, que arredondaremos para R$ 9.975.000,00

218.1
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C.2.2 - DETERMINAGAO DO VALOR DAS BENFEITORIAS:

Na definicdo dos custos unitarios basicos empregados,
http://www.cub.org.br/cub-m2-estadual/R]/ , de acordo com as caracteristicas individuais das mesmas.
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fonte de referéncia

O valor das benfeitorias sera obtido segundo a expressdo e tabela abaixo:

= Valor da edificagao.

Area construida.
Bonificagdo e despesas indiretas.
Custo unitario basico, de acordo com as caracteristicas individuais.
Valor residual.
Porcentual de depreciagdo fisica, segundo Ross-Heidecke.

= Depreciagao funcional.

VB = {((S x BDI x CUB) - VR) x d} x DF, onde:

CALCULO DA DEPRECIACAO
Adotaremos o método Ross-Heidecke
Estado Condigodes Fisicas Classificacao Coefic. Heidecke

1 Novo - ndo sofreu nem Otimo - O 0
1,5 necessita de reparos Muito bom - MB 0,0032

2 Regular - Requer ou recebeu Bom - B 0,0252
2,5 reparos pequenos Intermediario - I 0,0809

3 Necessita de reparos simples Regular - R 0,181
3,5 Deficiente - D 0,332
4 Necessita de reparos Mau - M 0,526
4,5 importantes Muito mau - MM 0,752

Sem valor ou valor de .
5 demolicio (residual) Demoli¢do - DM 1

PLANILHA PARA CALCULO DE DEPRECI!\(;AO FISICA SEGUNDO ROSS-HEIDECKE E
DEPRECIACAO FUNCIONAL:

AREA PADRAO |PERCENTUA| VALOR TOTAL VALOR

ITEM| BENFEITORIA | CONSTRUIDA| cUSTO (R$/M?) % CONSTRUTI| L DEBDI | DO BEM COMO R:SAILﬁL DEPRECIAVEL
ou VOLUME e vo (%) NOVO (Vn) FeRESR | vd=(1-Fi) x Vn
1 Prédio 7.716,60 m2 |R$ 1.929,40 /m2 | R$ 1.461,67/m2 | 1,200 1,10% |R$ 14.888.441,99] 20% | R$11.910.753,50

ESTADO DE COEFICIENTE IDADE VIDA UTIL FORMULA

NR]| BENFEITORIA Cm DE HEIDECKE APA’RENTE DO | PREVISTA @=(x/n+

CONSERVACAO | () tabela| IMOVEL (x) (n) xA2/n”2)/2
1 Prédio 3,00 0,1810 20 60 0,2222
NR. BENFEITORIA ~ DEPRECIACAO BEM DEDUZIDA A
FISICA (R P/DEPRECIACA | ~pcymyLADA DEPRECIACAO
O FUNCIONAL -
1 Prédio R$ 4.323.603,55 1 R$ 4.323.603,55 R$ 10.564.838,44
Total R$ 10.564.838,44
218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 20
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C.2.3 - VALOR DE MERCADO PARA COMPRA E VENDA/FINAL:

O valor final sera definido pela seguinte expressao:
VF = (VT + VB) x FC, onde:

e VF = valor final

e VT = valor do terreno

e VB = valor das benfeitorias

e FC = fator de comercializagdo

Para definirmos o fator de comercializacdo, estimaremos o tempo necessario de execucdo da obra para
reproducdo das benfeitorias existentes mais a soma dos juros correspondentes a imobilizacdo do capital-
terreno e do capital construcdo, durante o periodo de construcdo (no presente caso 2 ano), mais o lucro
do empresario pelos riscos e transformaremos este valor futuro em valor presente a uma taxa de 6,5%
aa, resultando em um desagio de 88,17%. A esse valor agregaremos 5% relativo a vantagem do bem
estar pronto. Portanto o FC sera de 0,926 (1,05*0,8817).

Assim teremos:

VF = (R$ 9.974.813,03 + R$ 10.564.838,44) x 0,926 = R$ 19.014.423,10 que arredondamos para R$
19.000.000,00.

C.3 - GRAU DE FUNDAMENTAGAO
> METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS - TERRENO
Na definicdo dos valores de mercado para compra e venda da propriedade avalianda, como na aplicagao

do método comparativo direto de dados de mercado, o grau de fundamentacgdo atingido foi o Grau II
e o de precisao foi o Grau III, conforme tabelas abaixo:
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TABELA 3 DO ITEM 9 DA ABNT 14.653 - GRAU DE FUNDAMENTAC[\O
- Pontuagdo Grau
Item Descrigao I T I
1 Caracterizacdo do 2 Completa quanto a todos Cfompleta _c||_uarcllto aos Adocao de situacdo
imovel Avaliando os fatores analisados EIElES Ll les (e paradigma
tratamento
Quantidade minima
de dados de
2 mercado 2 12 5 3
efetivamente
utilizados
Foi apresentada
informacoes relativas a Foi apresentada
todas as caracteristicas Foi apresentada informacoes relativas a
3 Identificacdao dos 2 dos dados analisadas, | informacgoOes relativas a | todas as caracteristicas
dados de mercado com foto e todas as caracteristicas dos dados
caracteristicas dos dados analisadas correspondentes aos
observadas pelo autor do fatores utilizados
laudo.
Intervalo admissivel
4 |de ajuste para cada 2 0,80 a 1,25 0,5a 2,00 0,40 a 2,50
fator e para o
conjunto de fatores
Total pontuacao atingida 8 Itens obrigatdrios atingidos: 02 e 04 no minimo do grau II
218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU
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ENQUADRAMENTO:
TABELA 4 DO ITEM 9 DA ABNT 14.653 - GRAU DE FUNDAMENTAGAO II
Graus IT1 II I
Pontos Minimos 10 6 4
Itens Obrigatérios no 2 e 4 no Grau III, com os 2 e 4 no minimo no Grau II Todos, no minimo no
grau correspondente demais no minimo no grau e os demais no minimo no grau I
II grau I
Amplitude do Intervalo de Confianga | 20,01%
TABELA 5 DO ITEM 9 DA ABNT 14.653 - GRAU DE PRECISAO III
Descrigao Grau
s I I I
Amplitude do Intervalo de confianga de 80 % <= 30% <= 40% <= 50%
em torno da estimativa de tendéncia central
> METODO DA QUANTIFICACI"\O DE CUSTOS
TABELA 06 DO ITEM 9 DA ABNT 14.653 - GRAU DE FUNDAMNTACAO
o Pontuacgdo Grau
Item Descrigao I I I
~ Pela utilizacao de custo | Pela utilizagdo de custo
. . Pela elaboragao de e Pt PR
Estimativa do custo " unitario basico para unitario basico para
1 . 2 orgamento, no minimo . . .
direto o projeto semelhante ao projeto diferente ao
sintetico . = : ~
projeto padrao projeto padrao
2 BDI 2 Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por
levantamento do custo de| Calculada por métodos
recuperagao do bem, técnicos consagrados,
3 | Depreciagao Fisica 2 para deixa-lo no estado | considerando-se idade, Arbitrada
de novo ou casos de bens| vida util e estado de
novos ou projetos conservagao.
hipotéticos
[Total pontuagdo atingida 6 Itens obrigatdrios atingidos: 1 € 2 no minimo no grau II
ENQUADRAMENTO:
TABELA 07 DO ITEM 9 DA ABNT 14.653 - GRAU DE FUNDAMENTACI\O II
Graus III II I
Pontos Minimos 7 5 3
Itens Obrigatérios no 1, com os demais no - Todos, no minimo no
P 1 e 2 no minimo no grau II
grau correspondente minimo no grau II grau I
> METODO EVOLUTIVO
No presente trabalho foi atingido o grau de Fundamentagao II, conforme quadro abaixo:
TABELA 10 DO ITEM 9 DA ABNT 14.653 - GRAU DE FUNDAMNTAC[\O
-~ Pontuagdo Grau
Item Descrigao I I I
. ) Fundamentagdo III no Fundamentagdo II no Fundamentagdo I no
Estimativa valor do A . 5 ; . .
1 terreno 2 metodo comparativo ou | método comparativo ou | metodo comparativo ou
no involutivo. no involutivo. no involutivo.
Estimativa no custo Fundamentagdo III no Fundamentagdo II no Fundamentagdo I no
2 de reedicio 2 método da quantificagdo | método da quantificagdo | método da quantificagdo
s de custos. de custos. de custos.
Fator de Inferido em mercado . .
3 Comercializagdo 2 semelhante Justificado Arbitrado
Total pontuagao atingida 6 Itens obrigatérios atingidos: 01 e 02 no minimo do grau II
ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU
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TABELA 11 DO ITEM 9 DA ABNT 14.653 — GRAU DE FUNDAMENTAGAO II

Graus IT1 II I
Pontos Minimos 8 5 3
Itens Obrigatérios no 1 e 2 com o 3 no minimo 1 e 2 no minimo no grau II Todos, no minimo no
grau correspondente no grau II grau I

C.4 - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA:

No caso de uma liquidagao forcada, este valor reflete o valor de um bem para uma venda em um curto
espaco de tempo, em uma situacao de baixa demanda e alta oferta.

Desta forma, os valores de liquidacdo para venda conduzem sempre a um valor abaixo do valor de
mercado, pois é transgredida uma das principais condigdes de mercado do bem que é a sua velocidade

de venda.

De acordo com pesquisa realizada junto aos corretores do mercado imobilidrio da regido, definimos o
tempo aproximado em que o mercado absorveria o imovel e calculamos conforme planilha abaixo:

VALOR DE LIOUIDACAO FORCADA

IPTU

Condominio
TOTAL

Despesas Fixas

Manutengao
Administracdo

0,05% sobre o valor do imével ao més
0,10% sobre o valor do imével ao més
0,10% sobre o valor do imével ao més
0,00% sobre o valor do imével ao més
0,25% sobre o valor do imével ao més

Despesas Financeiras
Taxa SELIC :
Inflagdo ( Média entre INPC/FIPE/IGPM/IGPDI ):

6,50% ao ano

cop="  2,0213% a0 ano

COP = (1,00 + COP ao ano)*1/12 -1

cop=" 0,1669% a0 més

4,39% ao ano

COP =[(1,00+ Tx CDB / 1,00 + Inflagdo ) — 1,00 ) ]

Despesas Totais

0,4173%

Despesas Totais ( DT ) = Despesas Financeiras + Despesas Fixas
DT =[ (1,00 + COP ) x (1,00 + Desp.Fixas ) - 1,00 ]

DT = ao més sobre o valor do imével

TxA =

Taxa de Atratividade

92,0000%

Adicional as despesas totais aplicadas sobre o valor do imével sera considerada também uma taxa de atratividade
do mesmo. Esta reflete a receptividade do imével dentro da regido em que esta inserido.

sobre o valor do imével apds as despesas totais

CALCULO DO VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA (VLF)

i=" 04173% = DT
VF ="16.896.505,97
n 36 meses

velocidade de venda ( tempo médio de absorgdo pelo mercado)

VLF =[(VF)/ (1,00 + i)~ n] TXA

VLF = 'R$ 13.380.578,07

VLF arred. = 'R$ 13.380.000,00
Redugédo = " 30%

Valor total calculado a partir do Limite inferior do Intervalo de

confianga

218.14799
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Assim, as despesas fixas consideradas para o calculo da liquidez serdo as que incidem no tempo de
venda no mercado, apds a absorcdo do imdvel pela instituicdo, e passam a ser: despesas fixas (Correcdo
de problemas; ITBI; Despesas Cartoriais; Administracdo; IPTU, Condominio).

Com isto, definimos o tempo aproximado em que o mercado absorveria o imével e descontamos do valor
as despesas que incorrerao ao longo deste tempo.

Tempo de absorgdo: 36 meses (cenario pessimista — velocidade de venda)
Taxa de desconto: 0,4173 % (despesas totais)

http://www.valor.com.br/valor-data/indices-financeiros/indicadores-de-mercado

Portanto, para criarmos condiges de liquidagdo em tempo mais curto, sera necessario que, sobre o valor
de mercado para compra e venda (R$ 19.000.000,00), apliquemos um desagio que tenha equivaléncia
ao tempo esperado, no presente caso em torno de 30%, resultando no valor de R$ 13.380.000,00.

218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 24
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PARTE D: CONCLUSAO

Definimos em R$ 19.000.000,00 o Valor Venal de Mercado e em R$ 13.380.000,00 o Valor de
Liquidez Forcada aplicaveis ao imodvel situado a Av. Rui Barbosa, n.° 1.030, Alto dos Cajueiros,
Macaé (RJ), conforme calculos desenvolvidos no item anterior.

Para a obtengdo deste valor foram adotadas as técnicas que, a nosso ver, eram as mais indicadas no

presente caso. Por outro lado, a propriedade foi considerada como inteiramente livre e desembaracada de
todo e qualquer 6nus ou restricdo, nesta data.

Este trabalho foi realizado pela Equipe Técnica do Departamento de Avaliacdes da EMBRAP/Praxis. Em sua
elaboragdo foram seguidos os critérios mais indicados da Engenharia de AvaliagGes.

Para quaisquer esclarecimentos adicionais, colocamo-nos a sua inteira disposigdo.

Atenciosamentes

EMBRAP/PRAXIS - Avaliagdo Patrimonial Ltda.
Departamento de Avaliagbes
CREA MN© 98-02-91067-3-FJ

NS

PAULC TABAH DE ALMEIDA BRUNO SERGIO M. FIGUEIREDO
CREA N® BA,101301-3-D-R] AR D

Rio de Janeiro, 11 de Julho de 2018.

Rua Conde de Bonfim, 106, sl.205, Tijuca, Rio de Janeiro (RJ), CEP 20520-053; PABX: (21) 2254-9962
E-mail: embrap@embrappraxis.com.br; Web: www.embrappraxis.com.br
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DRAXS
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FOTOS: o PREDIO 01 (prédio comercial):

Vista da Avenida Rui Barbosa nos dois sentidos.
W,

Aspe_t.:Eos da fachada frontal e lateral direita da edificagao.

Vista parcial do aspecto externo do supermercado e a sua entrada principal de acesso a loja.
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Aspectos internos do saldo do supermercado.
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Aspectos do sac e escada de acesso a garagem

Asiecos escada de acesso e sala do mezanino

Aspectos sanitario e sala do mezanino.
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Aspectos do mezanino.
.

Aspectos sanitarios e 1° pavimento

Aspectos 2° pavimento garagem
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Aspectos 3° pavimento bloqueado.

O PREDIO 02 (prédio de servico / administrativo

Aspectos do compactador de papel e area de lavagem.
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Aspectos camara refrigerada e deposito do hortifrutti.

Aspectos sala de mani

Aspectos galpdo principal e camaras frias.
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Aspectos do acougue e circulacdo.

Antesala da cdmara de congelados e elevador de carga.

Aspectos do cpd.
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Aspectos da lixeira.

Aspectos escadas de acesso aos pavimentos superiores

Area de manipulacdo de laticinios e salgados e sala das maquinas
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Aspectos sala de manipulacdo do acougue, sala de manutencdo e sanitario.

Acessos a padaria.

Aspectos da padaria e depdsito de carrinhos.
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Aspectos vestiarios.

Aspectos refeitério e cozinha.

Aspectos escada de acesso ao 3° pavimento e deposito.
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R
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Aspectos deposito de carga seca no 3° pavimento.

Aspectos deposito de carga seca no 4° pavimento
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Registradora @ Notsrls
Matricaa n® 08 F2R95

Livre: 0375 | Falhs: 0515081, Ria: 43

ESCRITURA PUBLICA DE

COMPRA E VENDA;
&a loremin abuixn deelarada,

S FEA M quantas esta pibliva eseribara virem sjue s dezesseis | 163 dins de mits de julbio
- da ano di dois mil e dex (H1D) nese BOPY @ Tabelionalo do 2* Disiriso de Macié, Fstadn do
Rio de Jameivo, por me haver sido esa distribuida conlorme bibens el arguivada comparesem
partes justas ¢ conbfabxdas o ssher de um lode conss oelonzanies vendedores FIMER
MEDEIRODS DA COSTA ¢ sun mulker SIYRLED MACHAD DA COSTA, brsileines.
caamdos polo negime da comumhiiode bens. untes da vipncia da Lei e38: comersan, puriadar
da icdemidnde n® RO356752-8 oxpedidn pelo [FFHU. em dota 14.06, 1996, inserito so CPF 5@
3 OB 1 247AT, el do lor, poetsdor da deiglidade o2 (70507 expuditly pelo 1PF, ipseria no
CIF o 07747518781, resideotes na Bua Lambaris, 507, i da Caisirs, em Mocss, B): o, de
outre lado como oworgads compria: BALACK GOLD ALIMENTOS LTI, inserita no
CNPIME sob o m' 10481 000018, JUCERIA 5 10 20E259838 com sgde 4 Ay, Ral
Barbom, o [0ML Alwe dos Cajueins, Mocsd-B) represeniade neste o T 5EU phE
Valfrides Sibvn Bodrigoes, brasibon, wesde polo regisge universal de bers com Somia
. Cristing Coelho Rodrigaes, cm dita de 20002 1081, ole: empresirio, porinder da Carleir de
Icembdade n® (41492324, expudida peli FRL om duts de T8 1 10956, insedss oo CPT 5
5T A2 40739, reesdento o danaieilindo & Ay, Americn Vesplciin, o 1100, Apio® 200, Brags,
Cabo Frio-B); 1odies coohecidos de mun Tubelldh i que dou lé E pelos outorpantes
vendedones, me fof dilo qoe 8 Just Litalo sdi senhoren o legitinos possuidores, dos. imévels
dbhaiyg descriins b Prilin MWesidvivcial, siadids na Av, Hai s n=100. .u_|||_iE|:- L i
respectivee fraghio fdead OL1T2LIB% by Prodio Rawidvncinl, sitwadie na Ay, 1Rui Barhosa n”
W38, csquinn coim & Fua Do Julio Olivier ¢ renpectiva fragdo ddeal O34ETI0R: 2| Prddio
Residencial, situnde nn Rus Coseulving o 27 = jespectivi fracio ideal 04700203, imbveis
exses pdifieadis sobee o Terena sl no Aveaida i Barboss, exquing com o Rua Dr. Jilio
[Hivier; no 1" distrite do Mumicipie @ U dc o, Estads do Bis de lnelro. nils fareira
¢ dento perimetre urbans, e dpsie b it anc e dovidaments apravodo pela PMM em
16.12.92, miguetimteniea of 5980 wie U008 HY, posses e wss Wdio o medsr & coaifrantar-se di
sepnte makra: S0 de e com o v e (o6 arbosd: 12.00m de fumdos com a Riia
Cassdeiroe e um Tl maon linkhin guebonts e 3 segnenios. medindo o primeies sigrnento §
comevar pela Avemids ol Darbosy 2900 eoslbonlmsde-s2 com i B D Didio Olivier o
segunda 13.40m Forrmndio uen argulo v, conlleninde-se gom u Americono Foebal Chibe; ¢
fimalpreaie o 2 sepmento 13, Fim aie cocontme & lnin & Nodae, corfanimideoe slids sam o
Americane F. Chibe: ¢ & ouin loda, cambey il smmenton, seliedle o primeirm 27.00m o
comegar peln Avenida Buf B canfivsiinikoao com propredide de Eipidie Googalves oy
Rensores o sbpurshs TG00 formunndo ain oozl oo conlonceslo-se coen Jissé | anemisn

CANTOMD BaRAA D WACAS
St Barts dn Barvass Sl

g | B 1 DA
L7 e h WA AR E B

3 38
218.14799 40 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU





::.-::.__.-./\/’_L\

CARTORID EARRA DE MACAE

RCPHN e Notas do 2° Distrito de Macaé/R)
Ao Luie Lyvig, 395 o Macag = B - Cepe 27 272000 - Teledone: 422) 27623200

RUTH BASTOS DE AZEVEDC PIMENTEL
Regiiradons & Molards
Mabriodn n® 06 f2895

Livew: 0375 . Folhao 0515051, Atar 043

Sobrinho & o el g aldme segmenio 25,00m seé encomtrar o linha de Dindos ginds com
propriedode de Jpsg Lamreming Sobeinho, perliendo vma grea wial de 193275 metros
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